Technische Universitat Minchen
Lehrstuhl fir Raumentwicklung
Prof. Dr. Alain Thierstein

' '»“ @_. f ' e
T =Weilheim

M

7

Hohenpeilen

Schongau-Weilheim - Zentren, Grenzen und Ubergange

Projekt im Masterstudiengang Urbanistik
Landschaft und Stadt Wintersemester 2016/17



1

Zusammenfassung / Abstract

Kurzzusammenfassung

Im Wintersemester 2016/17 untersuchten vier studenti-
sche Teams des Masterstudiengangs Urbanistik — Land-
schaft und Stadt an der Technischen Universitat Minchen
(TUM) die raumliche Entwicklung im Landkreis Weilheim-
Schongau.

Ausgangspunkt der studentischen Arbeit ist die heterogene
Struktur des Landkreises. Die norddstlichen Gemeinden
sind eng mit der Entwicklung der Landeshauptstadt Mun-
chen verflochten, im Suden finden wir touristische Struk-
turen des Alpenvorlandes und im Westen nimmt im allge-
meinen Bevolkerungsdichte und wirtschaftliche Aktivitat
ab. In diesem Spannungsfeld unterschiedlicher Raume
identifizieren wir acht durch die Bundesstralle B472 und
die Pfaffenwinkelbahn verbundenen Gemeinde, welche
allesamt aufgrund von Bevodlkerungsdichte, Pendlersaldo
und statistisch untersuchter, zentralortlicher Funktion als
urban zu beschreiben sind.

Die nahere Untersuchung der Studierenden zeigt aber,
dass die raumlichen Herausforderungen differenziert
zu betrachten sind. Die Kreisstadt Weilheim ist mit dem
o6konomischen Zentrum der Metropolregion Miinchen eng
verflochten und per Schienenverkehr gut angebunden.
Die westlichen Gemeinden des Landkreises um die Stadt
Schongau profitieren hingegen nur geringfligig von der
positiven Entwicklung der Metropolregion Minchen. Inf-
rastrukturell ist die Region starker isoliert. Verschiedene
raumwirksame Trends, insbesondere die zunehmende
Bedeutung der Erreichbarkeit einer Region fiir wissensin-
tensive Wirtschaftsaktivitdten, wird das 6konomisch-
raumliche Gefalle innerhalb des Landkreises verstarken.

Um mit dieser Herausforderung umzugehen, unterbrei-
ten die Studierenden verschiedene alternative Zukunfts-
vorstellungen. Zum einen zahlt hierzu die Starkung der

zentraldrtlichen Funktion der Stadt Schongau durch Reak-
tivierung der Fuchstalbahn und Expressbuslinien in Rich-
tung Marktoberdorf sowie die Re-Konzentration von Ein-
zelhandel in der Schongauer Altstadt einschlieRlich deren
stadtebaulicher Aufwertung. Hierdurch soll die Diskrepanz
zwischen den verschiedenen Teilen des Landkreises
abgebaut werden. Alternativ wird ein Lastenausgleich in
Form eines interkommunalen Gewerbesteuer-Finanzaus-
gleichs vorgeschlagen. Hierdurch kénnen die Kommunen
Gewerbegebiete an strategisch gut geeigneten Lagen in
der Region gemeinschaftlich auswiesen. Die erzielten Ein-
nahmen kénnen dann aber durch fiir Unternehmen weni-
ger gut gelegene Gemeinden auch zum Ausbau kommu-
naler Infrastrukturen genutzt werden.

Abstract

In the 2016/17 winter semester four teams of students of
the master’s program in “Urbanism — Landscape and City”
at the Technical University of Munich (TUM) were conduc-
ting a research project focusing on the spatial develop-
ment of the region Weilheim-Schongau.

The heterogeneous structure of the region formed the
starting point for the analysis. The municipalities in the
northeast are closely connected with the development of
the state capital Munich, in the south structures of tourism
exist because of the nearby Alps, and in the west, there is,
generally speaking, a decline in the density of the popu-
lation and in the economic activity. Within these different
areas of the region, we identify eight municipalities, all
of them interconnected by the federal road B472 and the
“Pfaffenwinkel” train service, which are to be considered
as urban due to population density, volume of commuters

and statistically proven relevance as centers for the sur-
rounding areas.

A closer analysis of the students shows, however, that the
structural challenges have to be tackled in a differentiated
manner. Weilheim, the region’s principal town, is closely
linked to the economic center of the Munich metropo-
litan area and has a good railway connection. The wes-
tern municipalities of the district surrounding the city of
Schongau, however, benefit only slightly from the positive
development of the metropolitan area. Regarding the infra-
structure, this region is more isolated. Various trends with
an impact on regional development, especially the incre-
asing importance of accessibility of a region by economic
activities based on education, will intensify the economic-
spatial imbalance within the district.

In order to meet this challenge, the students suggest vari-
ous alternatives. One alternative is to strengthen the status
of the city of Schongau as a relevant center by reactivating
the Fuchstal railway and establishing express busses to
Marktoberdorf in the West, and by relocating small busi-
nesses to Schongau’s center, which also needs to be
regenerated step by step. These measures shall reduce
the discrepancy between the different parts of the district.
Another alternative would be an equalisation of burdens
via an intermunicipal sharing of trade tax. This would ena-
ble the municipalities to collectively label structurally suita-
ble areas as industrial estates. Structurally weaker munici-
palities could then use the tax revenues to boost their own
communal services.
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Einleitung / Introduction

Einleitung

Die Broschiire ,Weilheim-Schongau: Zentren, Grenzen
und Ubergénge* dokumentiert die im Wintersemester
2016/17 entstandenen Arbeiten von Studierenden des
ersten Semesters des Masterstudiengangs ,Urbansitik
- Landschaft und Stadt® an der Technischen Universitat
Munchen (TUM). Insgesamt 14 Studierende untersuchten
vier Monate lang die rdumliche Entwicklung des Raumes
zwischen der Kreisstadt Weilheim und der ehemaligen
Kreisstadt Schongau. Ziel der Arbeit ist es, aktuelle und
kiinftige Herausforderungen fur Gesellschaft, Wirtschaft
und Umwelt lokal und regional zu verstehen. Auf Grund-
lage dieser Erkenntnisse skizzieren die Studierenden vier
alternative Strategien zur rdumlichen Entwicklung. Jede
Strategie ist auf 11 Seiten dokumentiert.

Der Masterstudiengang ,,Urbanistik -
Landschaft und Stadt*

Der Masterstudiengang spricht Absolventinnen und Absol-
venten aus Fachrichtungen wie Architektur, Landschafts-
planung, Stadtplanung, Verkehrsplanung, Umweltplanung,
Geographie und Soziologie an. Der thematische Schwer-
punkt des Studiengangs ist die Erforschung und Entwick-
lung von Losungsansatzen fir die zunehmend komplexen
okologischen, wirtschaftlichen und sozialen Herausforde-
rungen, mit denen Stadte und Stadtregionen heute kon-
frontiert sind. Die Organisation des Raumes ist ein wichti-
ger Aspekt, um diese wechselseitigen Herausforderungen
aktiv anzugehen. Absolventinnen haben die notwendigen
methodischen, fachlichen, persdnlichen und sozialen Kom-
petenzen, welche im Arbeitsfeld der rdumlichen Planung
und Gestaltung erforderlich sind. Im Unterschied zum
grundstandig ausgebildeten Stadtplaner ist der Urbanist in
der Lage, disziplindre Fachkenntnisse durch seine interdis-
ziplinaren methodischen Kenntnisse zusammenzufiihren
und hierdurch raumliche Strategien fiir die zukunftigen

komplexen Herausforderungen im Rahmen heute gltiger
gesetzlicher Rahmenbedingungen zu entwickeln.

Die Verknupfung von Theorie und Praxis durch ein ein-
semestriges, exploratives Vorgehen ist keine leichte Auf-
gabe. Auf der einen Seite ist es unser Ziel, Studierenden
geeignete Fahigkeiten flr die Praxis der Raumplanung und
der Raumentwicklung zu vermitteln. Auf der anderen Seite
erwarten wir einen kritischen Blick auf den aktuellen Stand
der Praxis. An dieser heiklen Schnittstelle sind Studie-
rende oft eher bereit als etablierte Planerinnen und Planer,
kreative Risiken einzugehen. Die vorliegende Ausstellung
dokumentiert die Ergebnisse unseres Versuchs, den ,intel-
lektuellen Muskel' der Masterstudierenden zu trainieren
und sie auBerhalb der Komfortzone der etablierten Praxis
der Raumplanung zu locken.

Wissenschaftliche Einbettung -
Entwerfen von Regionen

Der Projektkurs vermittelt Studierenden grundlegende
Kompetenzen im Entwerfen auf regionalem Mafstab. Die-
ser Mal¥stabssprung ist fur Studierende der Urbanistik und
der Architektur aulergewohnlich, aber im Sinne einer inno-
vativen, forschungsnahen Ausbildung unverzichtbar.

Nach Jahrzehnten von Sub- und Desurbanisierung beob-
achten wir heute einen Trendwandel hin zur Reurbanisie-
rung. Die Wiederherstellung innerstadtischer historischer
Stadtquartiere leistete hierzu ihren Teil. Es ist jedoch fest-
zustellen, dass Reurbanisierung nicht mit einer Ruckkehr
zur historischen Stadt gleichzusetzen ist. Das Stadtische
erstreckt sich langst Uber die Grenzen verdichteter Sied-
lungskorper und administrativer Gebietskorperschaften
hinaus. Stadt zu verstehen bedarf der Betrachtung des
scheinbar Unstadtischen. Feriensiedlungen, Autobahnen

und groRflachige Supermarkte sind alle Teil des urbanen
Gewebes (Lefebvre 1979/2003: 3-4). Die zeitgendssische
europaische Stadt ist eine polyzentrische Stadtlandschaft.

Diese Erkenntnis wird die zuklnftige Arbeitsweise von
Architekten und Raumplanern verandern. Regionalplanung
beschrankt sich heute auf die Vermeidung unerwiinschter
Entwicklungen. Da die Region aber eine entscheidende
Rolle in der Bereitstellung stadtischer Qualitaten einnimmt,
gilt es die Region nicht nur zu regulieren, sondern als urba-
nen Raum zu gestalten. Der regionale MaRstab konfrontiert
uns dabei mit neuen Herausforderungen, die die Gren-
zen des Gestalt- und Steuerbaren betreffen. Eine Region
ist nicht im gleichen Detailierungsgrad zu entwerfen wie
Gebaude oder Stadtquartiere. Studierende lernen daher
ein relationales, mehrmafistabliches Raumverstandnis
anzuwenden, selektiv wirkungsvolle Interventionen zu ent-
werfen, diese in ein zielgerichtetes strategisches Konzept
einzubinden und dieses als eine der méglichen, alternativen
Zukiinfte der Offentlichkeit zur Diskussion zu stellen (Wiese
et. al. 2014: 2 / siehe Abbildung: Spatial Strategy Making).

Die Aufgabenstellung -
Zentren, Grenzen und Uberginge

Im Wintersemester 2016/17 untersuchten die Studierenden
des Master- studiengangs Urbanistik den Raum zwischen
der Kreisstadt Weilheim und der ehemaligen Kreisstadt
Schongau. Hier leben in etwa 65.000 Einwohner verteilt auf
die zuvor genannten Stadte, die Martktgemeinden Peiting
und Peilenberg und die Gemeinden Hohenpeiflenberg und
Polling. Alle Kommunen liegen innerhalb des Landkreises
Weilheim-Schongau, stellen aber als Gruppe keine eigene
administrative Einheit dar. Der raumliche Zu- schnitt unse-
res Betrachtungsraums ergibt sich aus raumlich-funktiona-
len Beobachtungen.



Eine flachendeckende Untersuchung der Metropolre-
gion Munchen zeigt, dass die hier aneinandergrenzenden
Raume strukturell sehr unterschied- lich sind (siehe Karte:
Raumstrukturtypen der Metropolregion Minchen). Die
genannten Kommunen mit Ausnahme von Polling zeich-
nen sich durch hohe Beschéaftigtendichte, einen positiven
Pendlersaldo, einer Verdichtung von Versorgungseinrich-
tungen und einem dichten Siedlungskérper aus. Die Studie
Wohnen — Arbeiten — Mobilitat (Thierstein, Wulfhorst et.
al. 2016) beschreibt sie daher mit dem Wort ,urban®. Die
Schienen- und StralRenverkehrsinfrastruktur legen zudem
eine enge funktionale Verflechtung nahe. So verbinden
die sich aktuelle im Ausbau befindliche Schnell- stralRen-
ahnliche Bundesstralie 472 und die durch die Bayerische
Regiobahn betriebene Pfaffenwinkelbahn die genannten
Kommunen.

Nordwestlich von Weilheim grenzt ein als ,stadtisches Ein-
zugsgebiet” betitelter Raum an, der dementgegen eine hohe
Auspendlerquote und eine geringere Dichte an Arbeitsplat-
zen, Versorgung und Wohnraum aufweist. Im Unterschied
zu den als ,peripher” bezeichneten Gemeinden nordwest-
lich von Schongau, sind die Gemeinden rund um Weilheim
aber attraktiver zum Wohnen.

Aufgrund der direkten schienengebundenen Fahrtmdoglich-
keit nach Minchen beobachten wir sowohl hohe Kauf- und
Mietpreise als auch eine stark positive Bevolkerungsent-
wicklung. Dieser Entwicklungsdruck auf Flachen ist rund
um Schongau nicht zu beobachten. Zuletzt schlief3en sich
stdlich Gemeinden des Voralpenraums an, welche durch
einen hohen Anteil an Ferienwohnungen als ,touristisch
gepragt” zu bezeichnen sind.

Dieses Aufeinandertreffen strukturell unterschiedlichster
Gebiete und die Ballung urbaner Orte erlaubt eine grofie
Vielfalt raumlicher Lesarten. Lesen wir im Untersuchungs-

raum eine Gemengelage zentraler Orte mit unterschiedli-
chen Einzugsgebieten, die funktional keinen wesentlichen
Bezug zueinander haben? Oder lesen wir ein Band urbaner
Orte, deren Zukunft und Entwicklung ganz entscheidend
voneinander abhangt? Um auf diese und weitere offene
Fragen Antworten zu finden, naherten sich die Studieren-
den dem Raum in drei Arbeitsphasen an: von einer Raum-
analyse des Bestehenden auf mehreren Mal3stabsebenen,

O O (5) Medium for Debate
9,

(8) Impact orientation

Al

l

(1) Interscalarity and
the relational notion of space

(4) Strategic orientation

Uber ein systematisches Ab- schatzen raumlicher Entwick-
lungstrends der Zukunft (EBP 2016), bis hin zur Entwicklung
einer langfristig angelegten prozessorientierten raumlichen
Strategie. Ziel der Arbeit ist es, aktuelle und kunftige Her-
ausforderungen fir Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt
lokal und regional zu verstehen. Auf Grundlage dieser
Erkenntnisse skizzieren die Studierenden auf angemesse-
nen Mal3stabsebenen eine positive raumliche Entwicklung.

Spatial Strategy Making

(2) Futures thinking

l — /

time
short-term

Spatial Strategy Making (Wiese et. al. 2014: 2)

medium-term

A 4

long-term
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Introduction

The booklet “Weilheim-Schongau: Centers, Borders, and
Transitions” documents the students’ work from the first
semester of the 2016/17 master’s program “Urbanism -
Landscape and City” at the Technical University of Munich.
A total of fourteen students spent four months investigating
the regional development between the cities of Weilheim
and Schongau. The aim of the project is to identify the social,
economic and environmental challenges that the region is
facing on a local and regional level, today and in the years
to come. Based on their findings, the students designed four
alternative strategies for regional development. Each strat-
egy is presented on 11 pages in this booklet.

“Urbanism - Landscape and City” The Master’s Pro-
gram

The master’'s program is open to graduates from the
fields of architecture, landscape design, urban planning,
transportation planning, environmental planning, geo-
graphy, and sociology. The program’s thematic focus is
the research and development of solutions to the incre-
asingly complex ecological, economic, and social chal-
lenges confronting cities and urban centers today. The
organization of space plays an important role in actively
addressing these collective challenges. Graduates of
this program acquire the necessary methodological and
technical competencies essential to a career in spatial
planning and design. They are able to comprehend the
complexity of urban spatial development, to engage in
dialogue and exchange of skills and insights with vari-
ous disciplines and to search for and develop appropriate
approaches to address problems caused by such com-
plexity.

Bridging theory and practice in a one semester long aca-
demic exploratory project is not an easy exercise. On one



hand, our objective is to train students to master approp-
riate skills for urban planning practice. On the other hand,
we expand our objective to include preparing them for
adopting a critical stance at the current state of affairs
of that very same practice they are expected to master.
At this very delicate interface, graduate students at the
start of their career are perhaps more willing than more
established planners to take creative risk. The present
booklet documents the results of our efforts to train the
‘intellectual muscles’ of the MSc Urbanism students and
to tease them out of the comfort zone of established spa-
tial planning approaches.

Integrating Scholarship - Designing Regions

The studio-based course endows students with foundatio-
nal skills for design on a regional scale. The larger scale
is unusual for urban planning and architecture students, but
indispensable to an innovative, research-oriented education.
After decades of suburbanization and deurbanization, we
are observing a reverse trend toward re-urbanization today.
The restoration of historical, inner-city urban districts has
played a role in this shift. It remains to be seen though, whe-
ther this re-urbanization amounts to a return to the historical
city as it was once conceived. With growing awareness that
the urban extends bey-ond city limits, and that increasingly
problems faced locally can neither be solved at the local
city level nor at the national level, the regional scale gained
importance towards the end of the last century. Lefebvre
declared as early as 1970’s that “to speak of the urban is to
look beyond the city, to encompass an entire way of being,
thinking and acting... In this sense, a vacation home, a high-
way and a rural supermarket are all part of the urban tissue”
(Lefebvre, 1979/2003: 3-4). The contemporary European
city is a polycentric urban landscape.

This realization is changing the spatial planning approa-

ches of architects and urban planners. Yet, today, regional
planning remains limited to the prevention of undesirable
developments. However, as the regional environment plays
a decisive role in determining the qualities of the urban envi-
ronment, it should not merely be regulated, but rather desi-
gned as an urban space. Addressing the regional scale pre-
sents new challenges which exceed the boundaries of the
designable and the manageable. A region is not to be desi-
gned with the same level of detail as a city district. This is
the context in which the studio-based course is set. Towards
this purpose, students learn to apply a relational multi-scalar
understanding of space, to design impactful interventions
at different scales, to integrate these designs into a strate-
gic plan, and to present these plans as possible alternative
futures for public debate (Wiese et. al. 2014: 2 / see graphic:
Spatial Strategy Making).

The Assignment - Centers, Borders, and Transitions

In the 2016/17 winter semester, students of the master’s
program in urbanism investigated the region between the
cities of Weilheim and Schongau. Around 65.000 residents
live in this area, distributed across the two cities and the vil-
lages of Peiting,PeiRenberg, HohenpeilRenberg and Polling.
All of these cities and villagesare located within the county
of Weilheim-Schongau; however, they do not form an admi-
nistrative body themselves.

Except for Polling, all of the cities and villages listed above
stand out as having high employment density, more in-com-
muters than out-commuters, a high concentration of health-
care facilities, and a high population density. The study
“Wohnen — Arbeiten — Mobilitat” (Thierstein, Wulfhorst et.
al. 2016) describes them therefore as “urban“ (see map on
the left). The road and rail infrastructures suggest a close,
functional interdependence. They are connected by the
motorway-like federal road B472, which is currently under

expansion, and the railway Pfaffenwinkelbahn, operated by
the Bayerische Regiobahn.

To the Northwest, Weilheim borders an area labeled as a
“urban catchment area”, which has, in contrast to the pre-
viously mentioned cities and villages, a high out-commuter
rate and a low density of employment, medical services, and
residential areas. Unlike the areas designated as “periphe-
ral” northwest of Schongau, the areas around Weilheim are
more attractive places to live. Due to the direct access to
Munich via railway, we observed higher property values and
rent prices as well as a strong trend of population growth.
This developmental direction is not evident in the areas sur-
rounding Schongau.

Lastly, the southern cities and villages located on the foot-
hills of the Alps are characterized as “tourist-oriented” due
to their large share of vacation homes.

The concentration of urban areas and the convergence of
the most structurally diverse territories can be interpreted in
many different ways. Do we understand our area of investi-
gation as being characterized by an aggregation of central
areas, which functionally have no essential relation to one
another? Or do we understand it as a belt of urban centers,
whose futures and developments are mutually dependent
on each other? In order to find answers to these and other
open questions, the studio-based course was divided into
three consecutive phases of work. The first phase included
spatial analysis of the existing region at different scales, the
second phase focused on a systematic assessment of the
regional trends of development for the future and the third
phase was geared at developing a long-term, process-ori-
ented regional strategy. The aim of the project is to iden-
tify the local and regional challenges facing society, the
economy, and the environmental spheres today and in the
years to come. Based on their findings, the students desig-
ned strategies in pursuit of the positive development of the
region.

Einleitung / Introduction






Bernadette Brunner, Sonja Graziadei, Carolin Koczynski

.)__ * ZWISCHENeinander

«* a Ein Miteinander der Zwischenrdume

der

ZWISCHENeinan



ZWISCHENeinander

IN-between: Tackling in-between spaces together

The region of Weilheim-Schongau is characterized by a
diverse landscape whose close-to-nature appearance is pre-
dominantly formed by agricultural use. In order to success-
fully address the future challenges of this region, the attrac-
tive potential of this landscape must be capitalized on while
making its spatial dimensions graspable. Hence, themati-
cally induced collaborations between actors become vitally
important. The approach proposed in this project is not about
defining a strategy for reshaping the landscape. On the con-
trary, it focuses on counteracting the expansion of undefined

spaces, which pose a threat to the value of the landscape.
This project argues that the potential of the region must be
worked out by restructuring the in-between spaces, that is,
the spaces that are crossed by the borders of municipalities.
Such an approach works at minimizing conflicting land use
on the same ground. Through the cooperation of the vari-
ous communities, problems can be solved reasonably. This
project proposes coordination along obligatory basic rules.
This will strengthen the whole region in a sustainable way,
especially in the realm of commercial businesses.

Urbanes Griin
Industrielle Renaturierung

Ort der Produktivitat
Ort der Innovation
Ort des Konsums

Ort des Wohnens
Ort der Kompetenz
Ort der Sensation

Kulturlandschaft
Flachenkonkurrenz
Siedlungsgrenzen

Umstrukturierte Wohnflachen
Moorflachen
Verkehrsknotenpunkte

Guterverkehr
Personenverkehr (ICE, S-Bahn)
Personenverkehr

Schnell-Fahrradroute
Uberlandbus
Shuttle-Bus Hohenpeif’enberg
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ZWISCHENeinander

Trendanalyse

Der Betrachtungsraum Weilheim-Schongau ist heute durch
eine Vielzahl an Raumidentitaten gepragt, welche verschie-
dene Zentren, Grenzen und Ubergange ausformen. Fir den
Erfolg der Region in der Zukunft, so der Standpunkt des
Projektes, ist es zentral ein Miteinander zu finden, welches
die einzelnen Raumidentitaten wertschatzt. Gleichzeitig ist
es aber auch unabdingbar, einen Ubergeordneten — wenn
auch thematisch begrenzten — Steuerungsmechanismus
zu etablieren, um den Herausforderungen in 30 Jahren
gerecht werden zu kénnen.

Im Folgenden wird aufgezeigt, warum es sich lohnt diese
Bemihungen vor allem auf die Raume zwischen den
Gemeinden zu fokussieren.

Der Aufbau gliedert sich in eine Trendanalyse, eine Aufstel-
lung des Konzeptes und eine Darstellung der Alternativen
Zukunft anhand von punktuellen Interventionen.
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Trend-Matrix

Die Trend-Matrix zeigt Ergebnisse vorangegangener Ana-
lysen zur Bewertung einzelner wichtiger Trends (EBP
2016) fir den Betrachtungsraum Weilheim-Schongau. Sie
gliedern sich nach der zuklnftigen Wirkungsrichtung, der
Dominanz und der Handlungsmdglichkeit. Daraus leitet sich
ein besonderer Handlungsbedarf fir die Trends ab, die sich
im kritischen Quadranten rechts oben befinden. Die Trends
in diesem Bereich Wirtschaft, Raumentwicklung, Regiona-
lismus, Mobilitdt, Wertewandel & Lebensstile und Kultur-
landschaft beeinflussen andere Trends sehr stark, werden
aber auch selbst stark durch jene beeinflusst. Alle dominan-
ten Trends in diesem Bereich sind nur regional steuerbar
und stehen im Fokus der weiteren Bearbeitung mit dem Ziel
einer positiv ausformulierten alternativen Zukunft.

Konzeptskizze

Die Konzeptskizze zeigt, dass zunachst die Trends Regi-
onalismus und Raumentwicklung (1) von zentraler Bedeu-
tung fir die Entwicklung eines Handlungsansatzes sind, da
sie in Zukunft negativ auf den Raum wirken. Jedoch fihrt
der Ansatz einer direkten Intervention uber die stark ein-
flussnehmenden Trends der Raumentwicklung, Mobilitat
und Wirtschaft in eine Sackgasse (2). Diese zwei Trends
sind ndmlich selbst nur regional steuerbar. Alle sechs kri-
tischen Trends (3) lassen sich nur mittels der lokalen Stell-
schrauben (4) Offentliche Finanzen, Energietechnik und
Informations- & Kommunikationstechnik bearbeiten und
bleiben nur auf regionaler Ebene direkt steuerbar.

SWOT-Matrix

Die SWOT-Analyse zeigt, welche Bedeutung die kritischen
Trends fur den Raum haben. Fir jeden wichtigen Trend
werden aktuelle Starken und Schwachen im Raum aufge-
zeigt und Verbindungen zu daraus resultierenden Chancen
und Risiken fir das Jahr 2047 erschlossen. Dabei steht

das Wirken der kritischen Trends im Vordergrund, jedoch
unter Beachtung der Wirkungen lokaler Stellschrauben. Es
wird deutlich, auf welchen Ebenen (Metropolregion, Region
Pfaffenwinkel, Betrachtungsraum Weilheim-Schongau,
Kommune) zukiinftige Chancen und Risiken verstanden
und weiter angegangen werden missen. Die SWOT-Matrix
zeigt einen Auszug aus der umfassenden SWOT-Analyse.
Aktuell positioniert sich die kulturnahe und vielfaltige Natur-
landschaft als Starke im Raum. Gleichzeitig werden ver-
schiedene Schwachen im Raum als ,Zwischenlandschaft®
wahrgenommen. Die Nahe zur Metropolregion Miinchen
fuhrt zu einem angespannten Wohnungsmarkt in Weilheim.
Diese Starken und Schwachen bergen zukiinftig die Gefahr
eines undefinierten Raumes und verstarken die Flachen-
konkurrenz, wenn keine Interventionen angestrebt werden.
Als groRes Plus stehen hohe Gewerbesteuereinnahmen
verscharften finanziellen Disparitaten im Raum gegeniiber.

Vergleichsraume

Um einen plausiblen Ansatz fir Ziele und Interventionen
definieren zu kénnen, wird der Betrachtungsraum mit ande-
ren vergleichbaren Regionen, wie zum Beispiel dem Allgau
oder der Region um Innsbruck in Beziehung gesetzt. Es
ergeben sich Paritaten (points of parity) und Unterschied-
lichkeiten (points of difference). Alle Vergleichsraume sind
relativ gut angebunden und wirtschaftlich stabil. Es kristalli-
siert sich heraus, dass die hervortretende Besonderheit der
Region, die ausgepragte Kulturlandschaft mit den Mooren,
Auen, der Seen- und Flusslandschaft (RPV 2017) ist. Die
Kulturlandschaft soll als groRes Potential und Attraktor in
Zukunft weiter gestarkt und erfahrbar gemacht werden.

Kulturlandschaft

als Attraktor

Landwirtschaftliche
Moore & Griinflachen
Auen

POINTS OF DIFFERENCE

Flusslandschaft

ALlldVd 40 SLINIOd

Wirtschaftliche

Stabilitat Voralpenraum

Relativ gute Anbindung
Zwischenlandschaft

Verhaltnis zu vergleichbaren Raumen

Kulturlandschaft

Trend-netzwerk | Eingangsgrad

Grad der Vernetzung

stark gering
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Konzept

Das Augenmerk liegt auf der Kulturlandschaft, welche als
Trend stark von anderen Trends beeinflusst wird, diese aber
selbst wenig beeinflusst. Ein Anliegen dieses Projekts ist
die Kulturlandschaft als zusammenhangendes Element zu
erkennen und in Wert zu setzen.

Auferdem wird die naturnahe Landschaft von konkurrie-
renden Nutzungen beansprucht. Diese sind beispielsweise
gewerblich genutzte Flachen, welche aktuell eine extrem
hohe Streuung Uber das gesamte Untersuchungsgebiet auf-
weisen. Dazu gehoéren sowohl Flachen des produzierenden
Gewerbes, gréRere Industrieanlagen, Abbauflachen fiir Kies
und Sand sowie Einzelhandelsflachen. Weitere konkurrie-
rende Nutzungen zur Kulturlandschaft bilden die grof3en,
oft nicht parallel verlaufenden, Stralen- und Bahnachsen
und die durch Hochspannungsleistungen und Strommasten
gepragten Energieflachen, welche die Landschaft groRrau-
mig zerschneiden. Zudem ist im historischen Abgleich an
einigen Stellen ein Ausfransen der Siedlungsrander feststell-
bar.

Werden diese konkurrierenden Nutzungen uberlagert und
auf die Orte ihrer dichtesten Uberlagerung gepriift, lassen
sich die Flachenkonkurrenzraume identifizieren, welche
jeweils zwischen den Siedlungskdrpern der Gemeinden lie-
gen. Bezieht man allerdings weitere in Zukunft zu erwartende
konkurrierende Nutzungen, wie potentielle Windenergie-Fla-
chen oder durch den Klimawandel notwendig werdende Maf3-
nahmen im Bereich des Hochwasserschutzes um die Ammer
mit ein, greift die Flachenkonkurrenz sehr viel starker in den
Kulturlandschaftsraum ein. Der Fokus liegt somit auf der
raumlichen Klarung der beschriebenen Zwischensituationen,
um den Zugang und die Erlebbarkeit der Kulturlandschaft zu
sichern und ein zukilnftiges Ausdehnen undefinierter Raume
zu stoppen. Die beiden Beobachtungen der Flachenkonkur-
renz und der undefinierten Raume verstarken sich gegen-
seitig, weshalb der Fokus dieses Projektes insbesondere
darauf liegt, die auRenliegenden Gewerbeflachen als Gestal-
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tungsaufgabe wahrzunehmen und zu entwickeln. Trotz des
oben genannten Anliegens wird keine Landschaftsstrategie
verfolgt, sondern bei den anderen als kritisch identifizier-
ten Trends angesetzt, um die Kulturlandschaft in Zukunft im
Raum erfahrbar zu machen.

In der Uberlagerung der Flachenkonkurrenz mit den Kommu-
nalgrenzen verdichtet sich das Bild der Notwendigkeit einer
interkommunalen Bearbeitung dieser Rdume.

Energie-Infrastruktur
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Alternative Zukunft - Der Weg zum Ziel

Eine zeitlich strukturierte Abfolge verschiedener einzelner
Interventionen wirkt der Flachenkonkurrenz entgegen und
starkt so die Attraktivitat des Kulturlandschaftsraums als
Alleinstellungsmerkmal im Jahre 2047. Es wurde eine drei-
stufige Strategie im Umgang mit den Raumen der Flachen-
konkurrenz festgelegt, welche verdeutlichen, wie sich der
Raum zu verschiedenen Zeitabschnitten weiterentwickelt:

1. Konzentration des Gewerbes auf gut an die
Schiene angebundenen Flachen: Daraus ergeben sich

Orte der Innovation, der Produktivitdt, des Konsums und
des urbanen Gruns.

2. 'A'i% Realisierung eines kommunalen Finanzaus-
gleichs: Punktuell hohe Gewerbesteuereinnahmen werden
durch einen verbindlichen Ausgleichsmechanismus gere-
gelt und verteilt.

A
3. .‘(_.\. Umstrukturierung der wegfallenden Gewerbe-
flachen: Hier entstehen Orte der Kompetenz, der Sensa-
tion, des Wohnens und der industriellen Renaturierung.

Die Strategien werden unter Einhaltung des Regelwerks
umgesetzt. Hierbei wird deutlich, welche Themen auf wel-
chem Mafstab zu bearbeiten sind. Malnahmen innerhalb
des Regelwerks wirken wiederum auf die Strategien und
erzeugen die gewilnschte Wirkung im Raum. Die Rick-
kopplungseffekte auf die Kulturlandschaft sind durch die
weilen Pfeile signalisiert und verdeutlichen die schrittweise
Inwertsetzung als zusammenhangendes Element.

LANDSCHAFTSRAUM

OPTIMIERTE KOMPLEMEN-
TARITAT DES RAUMS

REGIONAL FUNKTIONIERENDE

HERAUSFORDERUNGSLANDSCHAFT
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Profilierung als Standort fiir ausdifferenzierte Arbeits-, Freizeit- und Wohnmodelle

Uberregionale Vereine ° Koordinierungsstelle fiir
miteinbinden Birgerengagement schaffen
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LANDLICHE STRUKTUREN
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Verbindliches Vertragswerk

Der finanzielle Ausgleich zwischen Staat, Gemeinden und
Gemeindeverbanden ist im Finanzausgleichsgesetz Bayern
(FAG 2013) geregelt. In einem Vertrag konnen die Akteure
festsetzen, dass Vor- und Nachteile, die ihnen aus dem
Zweckverband der Entwicklungsgemeinschaft Weilheim-
Schongau entstehen, durch Ausgleichszahlungen innerhalb
der Gemeinden abgegolten werden. Bemessungsgrund-
lage fur die Ausgleichszahlungen sind die Einnahmen aus
der Gewerbesteuer und der Grundsteuer, die von dem im
Gewerbegebiet gelegenen Steuerobjekt anfallen, sowie die
als Folge der Gewerbeansiedlung eintretenden Minderein-
nahmen aus dem Bayern Finanzausgleich und Mehranga-
ben fiir die Amts- und Kreisumlage.

Bemessungsgrundlage und Zuweisung

Die Bemessungsgrundlage wird erstmals fir das Jahr
ermittelt, in dem fur Betriebe in dem neuen Gewerbegebiet,
Gewerbe- oder Grundsteuer erstmalig anfallen. Die Mehr-
einnahmen aus der Gewerbesteuer und der Grundsteuer,
verringert um die Mindereinnahmen aus der Gemeinde-
schliisselzuweisung und die Mehrausgaben fiir die Amts-
und Kreisumlage, ergeben den Ausgleichsbeitrag. Ein Drittel
dieses Betrags konnte so den zu begiinstigenden Gemein-
den zukommen (Ausgleichzahlungen 1997). Art. 2 des FAG
verweist bei der Berechnung der Schlisselzuweisung dar-
auf, die Einwohneranzahl zu berucksichtigen.

Verwendung

Nach der verbindlichen Regelung und dem dadurch entstan-
denen Vertrauen zwischen den Gemeinden, zeigen sich nun
die Vorteile des Miteinanders. Nachdem die Ausgleichszah-
lungen erfolgreich abgewickelt wurden, sind nun Gelder und
Flachen verfugbar fir Umnutzungen und die Ausformulierung
neuer Starken im Raum, u.a. in Form von Kompetenzzentren
von kleinen und mittelstdndischen Unternehmen (KMU) an

historisch bedeutsamen Orten, wie dem stillgelegten Berg-
werk in Peiting und renaturierten Gewerbeflachen (Schén
und Gaasch 2016). Zudem kann bei Bedarf ein kommunaler
Flachentausch erfolgen.

kAusgleichszahlung f Einwohnerlnnen

iGewerbesteuereinnahmen

FINANZAUSGLEICHS-MECHANISMUS
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A Ausgleichszahlungen

A Gewerbesteuereinnahmen
- Aktives Flachenmanagement durch kommunalen Flachentausch

L Nutzung der Ausgleichszahlungen
VERWENDUNG DER FINANZAUSGLEICHSZAHLUNGEN

Erreichbarkeit

Auch im Bereich der Mobilitat findet eine Uberregional koor-
dinierte Zusammenarbeit statt. Es gilt, Weilheim an das
S-Bahn-Netz der Metropolregion anzuschlieRen und inner-
halb der Kommunen Express-Buslinien einzusetzen. Durch
Short—Cutsyv rden Licken im Netzggeschlossg_i LEP 2013).
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Kaufbeuren "~~~~
Kaufbeuren
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WERKEHRSANBINDUNG NACH AUREN

Bus (bestehend)

__ Bahn (bestehend)
Berg-Shuttle

Bus-Short-Cuts (neu)

Fahrradweg (neu) N Knotenpunkt
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Alternative Zukunft - Interventionen

Unterschiedliche MalRnahmen zu ausdifferenzierten Zeit-
punkten kénnen zu dem gewlinschten Ergebnis im Raum
fuhren. Folgende Teilausschnitte verbildlichen die Wirkung
im Raum Weilheim-Schongau im Jahr 2047 von West nach
Ost dargestellt.

T

g, 2

Interkommunaler Gewerbepark Schongau

Schongau West steht im Jahr 2047 fir ein komplementa-
res Geflige aus urbanen Erholungsflachen, qualitativ aus-
gewogenen Konsummaoéglichkeiten und einem angepassten
Wirtschaftsmix. Im Vordergrund steht hierbei die Mdglich-
keit des Wachstums der verschiedenen Gewerbeflachen.
Kleine und mittelstandische Unternehmen profitieren durch
Kooperationen in Form von themen- und projektbezogenen
Zusammenarbeiten untereinander und mit GroRBunterneh-
men (R&dl 2014). Gleichzeitig entstehen neue Wohnun-
gen an urbanen Grinflachen mit vielféltigen Freizeit- und
Naherholungsmdglichkeiten. Flachenausweisungen finden
entlang von Flurgrenzen und unter Bertcksichtigung natur-
raumlich prégender Elemente statt.

Gewerbegebiet 2017 Ort der Innovation 2047

P N g

at des Konsums 2047 Jbanes Griin 2047

Alternative Zukunft | Gewerbepark Schongau 2047

N

Wohnen und urbanes Griin
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Erholungspark Lechknick Schongau

Im Erholungspark Lechknick bietet sich dem Besucher eine
eindruckliche Kulisse in einem urbanen Moment aus dem
Zusammenspiel von Produktion und Naherholungsland-
schaft. Inmitten eines Ortes der Produktivitat werden land-
schaftlich wertvolle Elemente zuganglich gemacht. Shops
vor Ort bieten die Produkte ansassiger GrolRunternehmen
an, die dadurch in der Region verankert und deren Produkte
sichtbar gemacht werden.

Alternative Zukunft | Erholungspark Lechknick 2047 O

Lo gy =

Ort der Produktivitat 2047

gewerbegebiet 2017

o~

Urbane Momente | Produktion und Naherholung

Kompetenzzentrum Peiting Suid

Das Kompetenzzentrum wird zum attraktiven Wohn- und
Innovationsstandort. Durch ein aktives kommunales Fla-
chenmanagement werden ehemals unproduktiv genutzte
Gewerbeflachen neue Werte durch Vernetzung kleiner und
mittelstandischer Unternehmen auspragen. An einem his-
torisch bedeutenden Ort (Bergwerk) entsteht ein Zentrum
fur den Wissensaustausch mit integrierten Konferenzrau-
men und Ausstellungsbereichen. Herausforderungen der
Zukunft, wie das Thema der Digitalisierung von KMU wer-
den gemeinsam angegangen (IHK 2017).

ALTERNATIVE ZUKUNFT | PEITING SUD 2047 O

e it

Gewerbegebiet 2017 Industrielle Renaturierung 2047
- g R 7
at des Wohnens 2047 at der Kompetenz 2047

Kompetenzzentrum und industrielle Renaturierung



Basis HohenpeiBenberg

Der Hohenpeienberg wird durch eine entsprechende
Infrastrukturin Form eines Shuttle-Buses als Giberregionales
touristisches Potential in Wert gesetzt. Freigewordene
Gewerbeflachen an der OPNV-Basis werden umstrukturiert.
Dabei werden ihre pragenden industriellen Anlagen
renaturiert.

\ | o

Alternative Zukunft | Hohenpeiflenberg 2047

- e

Eewerbegebiet 2017 Ort der Sensation 2047

_ P miln

Industrielle Renaturierung 2047

Knotenpunkt Basis HohenpeiRenberg

Innovationscluster Weilheim Siid

Die neue Zukunft in Trifthof Weilheim Sid sieht neben
Orten des urbanen Griins auch innovative Netze zwischen
bestehenden KMU und Groflunternehmen vor, die zu einer
kleinteiligen Nachbarschaft heranwachsen. Es entsteht ein
Innovationscluster im Bereich medizinischer High-Tech-Pro-
dukte, das die Licke zwischen Wissenschaft und Wirtschaft
schlie8t. Weilheim bietet urban angelegte Orte des Kon-
sums, die sich sinnvoll an Naherholungsflachen einfligen.

- g

Gewerbegebiet 2017

Ort des Konsums 2047

f— : : ‘%7 : '

Ort der Innovation 2047 Urbanes Griin 2047

Kletterpark auf ehemaligen Gewerbeflachen
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High-Tech und Konsum am Fischteich
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.. Mosaiklandschaft - Einheit durch Vielfalt
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Mosaic Landscape: Wholeness through diversity

A predominant characteristic of the Weilheim-Schongau
region in southern Bavaria is its rich diversity set within a
seemingly rural context. This project proposes various inter-
ventions on three different scales, trans-regional, regional
and local. The temporal order of these interventions and
their causal interrelationships result in the development
of an alternative future of the Weilheim-Schongau region,
namely, a mosaic landscape in which a wholeness can
emerge based on a diversity, which is preserved and capi-
talized on.At a trans-regional scale, the interventions focus
on the themes of mobility and economy. To address the
public transport disparity of Weilheim-Schongau, this project
proposes improving the accessibility to the Western areas
of the region by reactivating the Fuchstalbahn for public
transportation. In addition to the improvement of the com-
muter situation, this intervention expands the connection
to the economically strong centers. A thorough analysis at
a regional scale reveals six different subspaces, each with
distinct qualities, functions and threats. The basis for the
sustainability of this region is the individual empowerment

and crosslinking of these subspaces based on their different
functions. Hence, this project proposes to tap onto the histo-
rical significance of the region as an energy producing land-
scape and develop it into an integrated energy landscape by
using energy crops for contour farming. The accentuation
of the natural recreation areas ensures that the landscape
becomes readable rather than be mistaken as interrupting
frontiers. This project also proposes the application of the
concept of solidarity agriculture to ensure the maintenance
of the cultivated landscape. In addition, at a local scale, the
development of an integrated business park is proposed in
Peiting Sud. By using the existing sectors, like wood produc-
tion, different local value chains help to stabilize the whole
region. Together with other interventions (different hubs,
appropriate settlement development strategies and a trail
that makes the region perceivable) the diverse pieces are
put together and the mosaic landscape emerges. Hence on
a basis of function sharing and the strength of diversity, a
stable and competitive region is developed.

Ausgebautes Busnetz
Zugverbindung mit Bahnhalt

Urbanes Zentrum mit einem Urban
Hub und Remote Hubs

Landliches Wohnen mit Remote Hubs

Nahversorgungszentrum auf dem
Land mit einem Remote Hub

Abrunden der Siedlungskorper
Naturraumliche Siedlungsentwicklung
Gewerbeerweiterung

Landschaftlich integrierte Wirtschaftsparks
Naturerholungsraum Waldlandschaft
Regionaltypische Kulturlandschaft

Contour Energy Typ 1, zur Integra-
tion der Naturerholungsraume

Contour Energy Typ 2, an ehemaligen
Kohleabbaustellen

Windanlage

Rad- / Wanderweg
,Mosaiklandschaft Weilheim-Schongau'



Pilotprojekt
- ,Gewerbegebiet Peiting Stid*

M 1:100 000
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Trendanalyse / Uberregional

Als Grundlage flr die Entwicklung des Konzeptes - Mosai-
klandschaft-Einheit durch Vielfalt - fir den Landkreis Weil-
heim-Schongau und dessen direkte Umgebung wurden ver-
schiedene Zukunftstrends herangezogen. Resultierend aus
einer ausflihrlichen Analyse, ergaben sich sechs zentrale
Trends, welche sich zwei Kategorien unterteilen lassen. Die
erste Gruppe umfasst Trends, die grundsatzlich alle raum-
lichen Veranderungen beeinflussen. Dazu zahlen Nachhal-
tigkeit als ubergeordnetes Ziel jeder Handlung, Mobilitat als
Grundlage der Interaktion im Raum und die Bevolkerungs-
entwicklung als Indikator flr den Zustand der Region. Zum
anderen gibt es drei zentrale Stellschrauben: die Wirtschaft
mit einem hohen Anteil an produzierendem Gewerbe und
hoher Wertschdpfung und die Raumentwicklung, welche
richtungsweisend fiir das zukinftige Bestehen und den Fort-
schritt einer Region ist. Im Landkreis wird diese durch eine
Vielzahl an Government- und Governance-Strukturen beein-
flusst. SchlieRlich die Kulturlandschaft, welche aus extensi-
ver Landwirtschaft entstanden ist und das heterogene, quali-
tativ hochwertige Landschaftsbild ausmacht.

Zur Uberregionalen Positionierung des Landkreises wur-
den Analysen hinsichtlich der tberregional beeinflussbaren
Trends Wirtschaft und Mobilitat durchgefiihrt. Daraus erga-
ben sich einerseits zwei verkehrliche Hauptachsen (siehe
Uberregionaler Big Plan). Andererseits wurde ein wirtschaft-
lich starker Raum in direkter Nachbarschaft im Stiden der
Metropolregion Miinchen identifiziert.

Um die Wettbewerbsfahigkeit der Region zu férdern, muss
die vorhandene verkehrliche Verbindungen ausgebaut, eine
wirtschaftliche Vernetzung geférdert und der Landkreis mit
umliegenden Landschaftsrdumen verknipft werden. Um
das zu ermdglichen, bedarf es zunachst einer in sich sta-
bilen Region.
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Uberregionaler ,Big Plan*

Dominanz

O sehr O manig

Beeinflussbarkeit:

O gering

] Uberregional
[ ] regional
lokal
passiv
Wirkungsrichtung:
+ positiv
0 neutral
- negativ

Ausbau und Anschluss an bestehende Tangentialverbindungen

Anschluss an MUC-Allgau Anbindung ausbauen

Verbindung mit umliegenden Zentren starken
Wirtschaftlich starkes Zentrum mit inter

nationalem Flughafen

2
H
"

Internationales Zentrum in unmittelbarer

2,

Umgebung

Reaktivierung der Fuchstalbahn fiir OPV

X X J
{® Kaufering als neues Subzentrum
“ane? Verbindung innerhalb des Landkreises starken

Bedeutende landkreislbergreifende Land-

schaftsraume vernetzen

Uberregionale Massnahmen



Regional / Qualitatsraume

Unternehmen pro km?
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Unternehmenscluster im Landkreis

. fur Planung

-

Landschaftsraume

*Empfehlungen

L/ des OPNV (TU
Dresden 2009)

Die Analyse auf regionaler Ebene erfolgte anhand der zuvor
herausgearbeiteten wichtigen sechs Trends. Durch eine
Uberlagerung der réaumlich wirksamen Analysen (siehe
rechts) ergeben sich verschiedene Qualitatsraume. Es
konnten sechs Raume identifiziert werden, die mit verschie-
denen Qualitdten und Gefahren einhergehen. Jeder dieser
Teilraume ist von hoher Bedeutung fiir den Gesamtraum,
denn diese Vielfalt gibt dem Landkreis seinen Charakter.

Landschaft Pur
beschreibt groRflachig zusammenhangende Naturrdume, die
der Erholung dienen. Statt als Grenzen missverstanden zu
werden, missen sie integriert und in ihrer Gemeinsamkeit
erlebbar gemacht werden.

Urban gepragte Raume
warten mit einer dichten Siedlungsstruktur und kurzen
Wegen auf. Durch Revitalisierung und Verdichtung der Zen-
tren kann der drohenden Verwahrlosung entgegengewirkt
werden.

*

&
Be

Unternehmensagglomerationen
liegen an den Réndern der urbanen Rdume und bilden eine
ideale Ausgangslage fir in die Umgebung integrierte Wirt-
schaftsparks. ~

[ 1]
-
o o
o
a
.

Kulturlandschaft

hat den grof3ten Anteil in der Region und muss als Gewebe
der Region in ihrer Kleinteiligkeit und den daraus resultie-
renden landschaftlichen Qualitaten erhalten bleiben.

Landliches Wohnen
wird durch lockere Siedlungsstrukturen und eine Anbindung

an das offentliche Personennah- PR v
verkehrsnetz definiert. (OPNV) bl s
It ® O
[d) Q
A
o ¥
o &

Landliche Unternehmensstandorte
sind in der Landschaft verteilt. Durch die Nutzung umge-
bender Ressourcen werden sie in eine regionale Wert-

schopfungskette integriert.
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Zeitliche Einordnung der Interventionen

—WS0—QO==0TC:

—9350— Q0O A

—xXor

Verkniipfung von umliegenden touristischen Highlights in lokale Tourismusprogramme

Branchenabhangige liberregionale Kooperation zur Optimierung der regionalen Wertschépfung

Externe Beratung fiir eine professionelle Durchfiihrung der Energieproduktion mit Biomasse

Kooperation mit Uberregionalen Verkehrsunternehmen

,% Reaktivierung der Fuchstalbahn fiir Personenverkehr

»% Qualitdtsanalyse von Individuelle Starkung Verknlpfen von Qualitatsrdumen
Teilraumen der Teilrdume
Realisierung des Rad & Wanderweges ,Mosaiklandschaft Weilheim-Schongau*®

Kooperation lokaler >% Einstellung ineffizienter % Modifizierung vorhandener Bei Siedlungserweiterung Einfiihrung weiterer Haltestellen
Verkehrsunternehmen Haltestellen Haltestellen

Einflihrung eines Rufbussystems Rufbus wird zum Robotaxi
5% Ausweisung von konkreten Einflihrung von ,Contour Energy“ > Aufbau eines ,Greentec- Zentrums Anleitung zum selbststandigen Betrieb von Contour Farming

,Contour Energy” Flachen
Vermarktung SOLAWI um gréRere Mitgliederzahlen in der Region zu generieren

Forum fiir gemeinsames Leitkonzept Abgestimmte Raumplanung auf allen Ebenen
|

Planungsbegleitung durch Experten grofl¥flachiger (Energie-)Projekte

5% Identifikation von aktuellen Gewerbegebiet Peiting Siid als Pilotprojekt
Wirtschaftstreibern & branchenspezifischen Erweiterung
damit verbundenen Clustern

Bei positiver Entwicklung Ubertragung des
Konzeptes auf weitere Gewerbegebiete in Region

5% Individualisierung der Hofstrukturen Einfiihrung solidarische Kontinuierliche Abnahme nach Bedarf der Konsumenten

Landwirtschat - Streusiediungen - Attraktivitétssteigerung durch Schaffung von Nahversorgungszentren
Forderung / Ausbau bestehender touristischer Highlights Vermarktung touristischer Schaffung eines touristischen Brandings der Pfaffenwinkelregion
Potenziale
Kurzfristige Mafinahmen Mittelfristige MaBnahmen Langfristige MalRnahmen :Oﬁ Ereignisse
2017 2032 2047 [ Prozesse



Alternative Zukunft

Ansteigende Bedeutung der Wirkungen

Erlebbare, regionaltypische Produktionsland-
schaft durch Einfiihrung von Contour Energy &
Solidarische Landwirtschaft (SOLAWI)

In die Umgebung integrierte, Siedlungsland-
schaft mit abwechslungsreichen Wohnformen
und kompakten Versorgungskernen

Landschaftlich integrierte Wirtschaftsparks mit
zukunftsorientierten Unternehmen, in
synergetischer Kooperation mit den
bestehenden Wirtschaftstreibern

Nachhaltiges Forschungs- und Wissenszentrum
als Impulsgeber

Bedarfsgerechte Mobilitatsmoglichkeiten
innerhalb des Landkreises mit Anbindung an
das Uberregionale Verkehrsnetz

Touristisches Branding ,Pfaffenwinkel® durch
Highlighten regionaler Qualitaten

Ausweitung des nachhaltigen Handelns auf
allen Ebenen (sozial-6konomisch-6kologisch)

Vielfaltige, stabile Bevolkerungszusammensetzung

Konzept

Veranderungen in der Raumplanung mit der Verfolgung
gemeinsamer Interessen lassen die Region von vielfalti-
gen funktionalen Verflechtungen profitieren. Es wurden
MaRnahmen entwickelt, welche unterschiedliche, zeitliche
Dimensionen haben und aus Ereignissen sowie Prozessen
bestehen. In ihrer kausalen Abfolge bewirken sie eine indi-
viduelle Starkung und Vernetzung der Qualitatsrdume. Es
resultiert ein Zukunftsbild, das sich auf Basis der Funkti-
onsteilung mosaikartig zu einer Einheit erganzt.

Neben den zeitlichen Abstufungen gibt es drei verschie-
dene Wirkungsebenen: lokal - regional - Uberregional.
Dabei ist zu beachten, dass sich die Malnahmen auf unter-
schiedlichsten Ebenen gegenseitig bedingen.

Die individuelle Starkung der Qualitatsrdume basiert auf
seinen jeweiligen Funktionen, welche herausgearbeitet
werden und sukzessive zu einer stabilen Region verhelfen.

Landschaft Pur -
Contour Energy

Solidarische Landwirtschaft

Landliches Wohnen -
Naturrdumliche Siedlungsentwicklung

Urban gepragte Raume -
Urbane Zentren

Unternehmensagglomeration -
Landschaftlich integrierte Gewerbeparks

Landliche Unternehmen -
regionale Wertschopfungsketten

Verortung regionaler Qualitatsraume

Mosaiklandschaft
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Contour Farming
bt 1Y /,

f§ d.

LANDSCHAFT PUR

Bis heute werden die Naturrdume auch als Grenzen fehlinter-
pretiert. Dem wirkt eine Integration in das Gesamtlandschafts-
bild und einer damit einhergehenden Wahrnehmung als Teil
der Mosaiklandschaft entgegen. Dies ist durch die partielle
Etablierung von Contour Farming zu erreichen.

Der Landkreis ist durch den Kohleabbau schon historisch als
Energieproduktionsstatte bekannt (Gemeinde Hohenpeif3en-
berg 0.A.). Um an diese historische Bedeutung anzukniipfen
und sie weiterzuentwickeln, sollen Energiepflanzen verwen-
det werden — ,Contour Energy‘. Die Nutzung von Biomasse
bringt eine zuséatzliche Einnahmequelle fir die Besitzer der
betroffenen Parzellen mit sich. Die Pflanzungen entlang der
Topographie erfolgen in jeweils drei hhengestaffelten Reihen
mit bodenschonenden Fruchtfolgen. Durch diesen flieRenden
Ubergang gelingt die Integration und gleichzeitige Inszenie-
rung der Naherholungsflachen. Es sind Arten vorgesehen, die
bereits teilweise in der Landschaft vorhanden sind.

Um die pragende Geschichte des Bergbaus starker erfahr-
bar zu machen, werden an den ehemaligen Abbaustellen in
der Hohe angemessen dimensionierte Windanlagen instal-
liert und weilblihende Stauden und Graser verwendet. Die
Ubrigen Flachen werden mit natirlichen Wildblumenmischun-
gen akzentuiert. Im Gewerbegebiet Peilenberg Siid wird ein
nachhaltiges Forschungs- und Wissenszentrum fir die pro-
fessionelle Durchfiihrung der Energieproduktion eingerichtet.

So gelingt es die Heterogenitat der Landschaft als Starke
wahrzunehmen und ein abwechslungsreiches, attraktives
Landschaftsbild zu sichern. Darlber hinaus wird das Image
des Landkreises als autarke Energieproduktionsstatte im
Sinne der Nachhaltigkeit durch integrierte Produktionsland-
schaften fortgefiihrt (Gemeinde Peillenberg 0.A.).

:‘Durchwachsene Silphie (Silphium perfoliatum)

¢ - ‘Optimierte Wildpflanzenmischung, u.a.:

‘ ¢ - Wilde Malve (Malva sylvestris)
: - Wiesen-Flockenblume (Centaurea jacea)
¢ - Sonnenblume (Helianthus annuus)

Wintergerste (Hordeum vulgare)
; 'Dt. Weidelgras (Lolium perenne)
- als Untersaat

Pflanzbeispiele

Contour Energy. Py

1 Rad-/ Wanderweg

Extensive Kulturlandschaft

Contour Energy Typ 1
mit bunten, blihzeitgestaffelten Stauden zur Integration der
Naturerholungsraume

Forschungs- und Wissenszentrum mit Fokus auf Energie-
pflanzen und deren Fruchtfolgen

Riesen-Chinaschilf (Miscanthus x giganteus)

RRRRTEETIENEE Wintergerste (Hordeum vulgare)
Dt. Weidelgras (Lolium perenne)
- als Untersaat

-------- Buchweizen (Fagopyrum Esculentum)

Pflanzbeispiele

*_Contou
Ehemaliger Kohleabbat

C _Regenerative Energieproduktion

Contour Energy Typ 2

(an ehemaligen Kohleabbaustellen) und Windanlagen zur
Bewusstseinsforderung / Weiterentwicklung der histori-
schen Energieproduktionslandschaft



Solidarische Landwirtschaft

Die vielfaltigen landschaftlichen Qualitaten, das Gewebe
der Region, sind durch die extensiv landwirtschaftliche
Nutzung entstanden und kénnen auch nur so erhalten
werden.

Durch die Individualisierung der Hofstrukturen wird ent-
sprechend der lokalen Nachfrage und Anbaumdglich-
keiten ein breiter Produktkatalog aufgestellt, welcher in
einem weiteren Schritt die Einfihrung einer solidarischen
Landwirtschaft ermdglicht. Dabei werden die Lebensmit-
tel in einem regionalen Wirtschaftskreislauf vertrieben,
der durch die Mitglieder selbst organisiert wird. Bei die-
ser Art der Vermarktung wird die Bewirtschaftung der
Landschaft gesichert.

Mit der Beibehaltung der kleinen Hofstrukturen gibt es
lediglich saisonale Produkte. Dies steigert sowohl Pro-
duktqualitat als auch das regionale Bewusstsein auf Sei-
ten der Konsumenten und Produzenten. Daruber hinaus
schaffen derartige Gemeinschaften Anreize fir junge
Leute die Landwirtschaft fortzufihren und somit das Pro-
blem der Landflucht abzuschwachen.

Um die Versorgung der Streusiedlungen auf dem Land
zu gewahrleisten, werden einfache Nahversorgungszen-
tren etabliert, welche einen Umkreis von 2,5 km versor-
gen kdnnen.

Aufgrund der Anbindung an das regionale Busnetz sind
sie mit der Region verknUpft und fungieren so gleicher-

maRen als ein sozialer Kommunikationsraum fir Land-
wirte und Stadter.

Diese Maflnahmen ermdglichen eine lukrative und nachhal-
tige Weise die kleinraumige Kulturlandschaft in einen regio-
nalen Wertschopfungskreislauf einzugliedern und zu erhal-
ten. Durch die verkehrliche und soziale Vernetzung mit den
anderen Qualitatsrdumen ist sie fir Bewohner und Besucher
erlebbar.

Produzenten und Konsumenten im Raum am Beispiel Weil-
heim und das &stlich davon gelegene Paterzell als neues
Nahversorgungszentrum Auf dem Land

Produzenten und Abholmdglichkeiten vor Ort
§ Konsumenten
. Nahversorgungszentrum | Interaktionsraum

&7 OPNV Vernetzung urbaner und landlicher Rdume

M Markt fiir Konsumenten mit OPNV-Abhéangigkeit

Saisonales Gemiise

g Saisonales Obst
P

SO, 0 Milch(-tankstellen)

)
] ZIN &

Hofmetzgerei
Fremdenzimmer ‘
-
ﬁ ) -l
Hofkéserei
Energiepflanzen

"

Huhnerhaltung | Eier

Produktvielfalt nach Individualisierung der Hofstrukturen fur
den Erhalt der Kulturlandschaft und ihren landschaftlichen
Qualitaten

Digitalisierung zur Effektivitatssteigerung der Solidarischen
Landwirtschaft fir den Erhalt der kleinteiligen Kulturland-
schaft und die direkte Interaktion zwischen Produzent und
Konsument
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Pilotprojekt Peiting Sud

a

LANDLICHE UNTERNEHMEN ~ UNTERNEHMENS-
AGGLOMERATION

Weitere Qualitatsraume stellen die ,Unternehmensagglomera-
tionen® und die ,landlichen Unternehmensstandorte® dar. Inner-
halb des Landkreises sind die Unternehmensagglomerationen
von hoher Bedeutung fir die wirtschaftliche Situation. Diese
sind groRtenteils branchenunabhangig, jedoch gut an Sied-
lungsstrukturen und das Verkehrsnetz angebunden.

Ein hohes Risiko geht von der fehlenden landschaftlichen Inte-
gration in die Umgebung und der daraus resultierenden dro-
henden Zersiedelung aus. Die gewinschte Wirkung fir 2047
ist es landschaftlich integrierte Wirtschaftsparks mit zukunfts-
orientierten Unternehmen, in synergetischer Kooperation mit
den bestehenden Wirtschaftstreibern zu schaffen. Um dies zu
erreichen, missen in einem ersten Schritt die aktuellen Wirt-
schaftstreiber und den damit verbundenen Clustern identifiziert
werden.

In diesem Zusammenhang bietet sich das Gewerbegebiet
Peiting-Sid als Pilotprojekt an. Hier sind bereits wirtschaftlich
starke Unternehmen vorhanden, welche in branchenspezifi-
sche Agglomerationen eingebunden sind. AuRerdem besteht
hier flachenmaRiges Entwicklungspotenzial. Schrittweise wird
das Gewerbegebiet so erweitert, dass es flachenmaRig mit
dem Gewerbegebiet Zeilllerweg zusammenwachst. Erzeugt
das neu konzeptionierte Gewerbegebiet eine hohe Wertschop-
fung, kann das Leitkonzept auf andere Gewerbegebiete im
Landkreis tUbertragen werden. Innerhalb des Gewerbegebietes
Peiting Siid fungiert beispielsweise der Holzveredelungsbetrieb
»Schotten & Hansen® als ein Wirtschaftstreiber (Bisnode 2016).
Mit anderen bereits bestehenden Holzbetrieben bildet dieser

eine erste branchenspezifische Agglomeration. Das ist ein Bei-
spiel einer nachhaltigen Wertschépfung mit dem Rohstoff Holz,
welcher in der Region Weilheim-Schongau bereits eine bedeu-
tende Rolle in Produktion, Handel und Gewerbe innehat.
Gerade im Hinblick auf eine Zukunft, in der die Energiegewin-
nung komplett aus erneuerbaren Tragern gedeckt wird, hat der
regionale Wertschopfungskreislauf eine grof3e Vorbildsfunk-
tion.

Integrierte Erweiterung durch Einbindung umgebender
Landschaftsstrukturen/Spezies und Ausschépfen positiver
Agglomerationseffekte

PILOTPROJEKT PEITING SUD - LANDSCHAFTLICH
INTEGRIERTER WIRTSCHAFTSPARK

Phase 1: Branchenanalyse der bestehenden Strukturen mit
vorhandenen Wirtschaftstreibern: Holzverarbeitung, Auto-
mobilindustrie, Bauwirtschaft, Elektrotechnik

Phase 2: Erste Ausweisung branchenspezifischer Baufelder
basierend auf dem FNP Peiting Verkniipfung, Austausch der
spezifischen Branchen zur Nutzung positiver Agglomerations-
effekte

Phase 3: Zusammenschluss der beiden bestehenden
Gewerbeflachen durch Ansiedlung weiterer branchenspe-
zifischer Unternehmenstypen / Ausbau der Kooperationen

Phase 4: Schaffung von sozialen Treffpunkten fur Wissens-
austausch entlang eines Griingurtels durch den neu ent-
standenen Wirtschaftspark. Dieser wird durch ein regional-
typisch gestaltetes Freiraumkonzept in Umgebung integriert



Siedlungsentwicklung
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LANDLICHES WOHNEN  URBAN GEPRAGTE RAUME

Im betrachteten Raum sind zwei Siedlungstypen vorhan-
den, die verschiedene Bedurfnisse decken mussen.

Da die Bevolkerungsprognosen flir den gesamten Land-
kreis positiv ausfallen, ist es sinnvoll angemessene Ent-
wicklungsmalnahmen zu verfolgen (BLfS 2016). Nur so
kann eine in die Umgebung integrierte Siedlungslandschaft
mit abwechslungsreichen Wohnformen und kompakten
Versorgungskernen bewirkt werden.

Das landliche Wohnen zeichnet sich durch eine lockere
Siedlungsstruktur und die Anbindung an das OPNV-Netz
aus. Nach dem Trend der Urbanisierung und der Verdich-
tung der Metropolrdume ist hier mit einem geringeren
Wachstum als anderenorts zu rechnen.

Um den vorhandenen Charakter zu erhalten, muss bei
Bedarf eine Siedlungsentwicklung entlang von gegebenen
naturraumlichen Strukturen wie der Topographie oder Fliel3-
gewassern erfolgen. So entstehen definierte, kompakte und
dennoch in die Landschaft integrierte Siedlungskorper.

Die urban gepragten Raume werden zu effizienten, urba-
nen Versorgungzentren. Um dem gerecht zu werden, muss
teilweise eine Revitalisierung der Siedlungskerne erfolgen.
Zudem werden sie im Zuge einer Erweiterung nachverdich-
tet und die Siedlungsrander abgerundet.

Siedlungsentwicklung Landliches Wohnen
Héhenlinien

FlieRgewasser

Siedlungserweiterung entlang von naturraumlichen Struktu-
ren, hin zu einer landschaftlich integrierten Siedlung

Siedlungsentwicklung urban gepragter Raume

Bestehende Siedlungsrander

Abrundungskanten

Nachverdichten und Abrunden der Siedlungskdérper hin zu
urbanen Gebieten, Verhinderung des ,Donut-Effekts’

VERKNUPFUNGEN

Um den Austausch und die Verknipfung der verschiedenen
Qualitatsraume herbeizufihren, bedarf es einer angemes-
senen infrastrukturellen Versorgung.

Neben der erforderlichen Abstimmung der vorhandenen
Verkehrsunternehmen hinsichtlich Taktung und Tarifen wer-
den hierfiir zwei bedarfsgerechte Haltestellentypen (Hubs)
entwickelt. Die GroRe und Zusammensetzung der Hubs
bestimmt sich aus dem potentiellen Nutzeraufkommen und
den Bedurfnissen der Benutzer.

Remote Hub fiir I1andliche Raume und urbane Randbereiche

goed o &

Urban Hub fir Hauptverkehrsknotenpunkte
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Der Schongau-Effekt
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Der Schongau-Effekt

The Schongau-Effect

Schongau has been a historic and infrastructural node in the
region of Schongau-Weilheim. However, the current situa-
tion in Schongau portrays a different reality. A sharp East-
West divide exists in the Weilheim-Schongau region. The
region is dominated by the city of Weilheim, which is linked
very well by public transportation with Municipal Munich
and is functionally part of the agglomeration. Schongau,
on the other hand seams left off from such development.
Owing also to being geographically closer to locations such

as Kaufbeuren, Schongau does not seem to be part of the
functional nexus that links Weilheim to Munich. This project
proposes an alternative future for the region, which focuses
on optimizing the location of Schongau through selective
interventions and expansion of its reachability. Although
these interventions take mainly place in Schongau, they
have significance in their influence for the whole region.
The Schongau effect contributes to the preservation of the
region and its prospective economic strength.

Wahrzeichen Stadtmauer

urbanes Naherholungsgebiet

Siedlungscluster

Weiler

usverbindung nach Marktoberdorf

Offentlicher Verkehr

Offentliche Verkehrsanbindungen

Grad der Erreichbarkeit

Starkung der historischen
Nord-Sid-Verflechtung
Reaktivierung des Lechs

Gewerbeagglomeration

Dienstleistung
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Trendanalyse
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Zunachst werden 20 Trends in einem sogenannten Vierqua-
drantendiagramm in Verhaltnis zueinander gestellt. Dabei
ging es darum, wie stark ein Trend im Landkreis Weilheim-
Schongau durch andere beeinflusst wird und welchen Ein-
fluss er auf andere Trends nimmt. Trends, die einen starken
Einfluss auf andere Trends haben, sind im Vierquadranten-
diagramm in der oberen Halfte angeordnet. Trends, die star-
ker von anderen Trends beeinflusst werden, befinden sich in
der rechten Halfte. Im rechten oberen Quadranten befinden
sich Trends, die stark in Wechselwirkung mit anderen Trends
stehen und dadurch férderliche fir ein effektives Entwick-
lungspotenzial sind. Aus dieser Bewertung ergaben sich

Beeinflussbarkeit durch andere Trends

fur das Projekt die folgenden acht kritische Trends, welche
genauer behandelt wurden. Alle acht Trends sind aktiv beein-
flussbar, sieben von ihnen wurden zuvor bereits als dominant
eingestuft. Im Hinblick auf ihre Wirkungsrichtung ergibt sich
eine Ausgewogenheit. Es iberwiegen weder negative noch
positive Trends. Um genauer zu veranschaulichen, in wel-
che Bereiche in Zukunft investiert werden muss, werden die
Trends in die vier Hauptkategorien Wertschépfung, Politik,
Bevolkerung und Ressourcen unterteilt. Die Zuordnung der
kritischen Trends zeigt, dass sich vor allem in den Kategorien
Bevdlkerung und Wertschépfung durch geringe Veranderung
grofRe Wirkungen im Raum erzielen lassen.

Mobilitat

Das hohe negative Arbeitspendlersaldo ist neben der Zer-
siedelung ein Hauptgrund, weshalb der Motorisierte Indivi-
dualverkehr im Landkreis stark ausgepragt ist. Eine Chance
stellt die vorhandene Pfaffenwinkelbahn dar, welche die
Hauptgemeinden miteinander vernetzt. Eine schnellere
Erreichbarkeit innerhalb des Landkreises sowie regional
kann die Attraktivitat des OPNV steigern.

Bevolkerungsentwicklung

Die Uberalterung der Gesellschaft stelltin Zukunft eine Her-
ausforderung dar. Junge Menschen verlassen die Region
haufig zu Fortbildungszwecken! Der Abbau von Barrie-
ren zwischen Generationen sowie Nationalitdten sollte
in Zukunft weiterhin geférdert werden. Dadurch kann die
Bildung von Parallelgesellschaften vermieden und eine
generationsubergreifende Pflege gesichert werden.



Wirtschaft

Die Wirtschaftsstruktur im Landkreis wird dominiert vom
sekundaren Sektor, wahrend der tertiare Sektor im Ver-
gleich mit anderen Landkreisen sehr schwach ist. Ein Risiko
besteht durch internationale arbeitnehmerstarke Unterneh-
men des sekundaren Sektors, die ihren Standort im Land-
kreis aufgeben kodnnten, wodurch Arbeitsplatze verloren
gehen und die Einnahmen der Gewerbesteuer sinken.

Regionalismus

In Weilheim befinden sich die wichtigsten Behoérden und
auch infrastrukturell ist der Standort interessanter. Beste-
hende gewachsene Strukturen (z.B. durch landschaftliche
Barrieren) ergaben eine fehlende Ost-West-Verbindung
im Landkreis, welche ein weiteres Auseinanderdriften von
Weilheim und den restlichen Gemeinden verursachen kann
und somit die innerregionale Konkurrenz steigert.

Bauen

Das bauliche Erscheinungsbild ist stark gepragt von Reihen-
und Einfamilienhauser, die eine kleinteilige Siedlungsstruk-
tur verursachen. Der Wunsch nah am OPNV zu wohnen,
spiegelt sich durch hdhere Miet- und Grundstlickspreise in
Weilheim wieder. Der Bedarf nach betreuten Wohnformen
wird stark zunehmen, ebenso erfordert der Trend zu Sin-
gle-Haushalten mehr Wohnraum.

Arbeitsmarkt

Ansassige Unternehmen bieten duale Studiengange, um
Auszubildende an den Landkreis zu binden. Durch eine
noch intensivere Vernetzung der ortsansassigen Unterneh-
men mit Ausbildungsstatten wie Hochschulen kann sich die
Standortqualitéat des Landkreises als Arbeitgeber erhdhen.
Trotz einer hohen SV-Beschaftigtenquote in den Weilheim
und Schongau ist das Arbeitspendlersaldo deutlich negativ.

Raumentwicklung

Im Landkreis herrscht eine gro3e Ausbreitung im Raum,
eingeschrankt durch natirliche Barrieren wie die Flisse
Ammer und Lech sowie starke topografische Spriinge. Ein
Potential im Zuge der Migration bildet die Nachverdich-
tung urbaner Zwischenraume. Landliche Qualitaten wie die
schnelle Erreichbarkeit von Naherholungsgebieten sind ein
Merkmal von rdumlicher Lebensqualitat im Landkreis.

Offentliche Finanzen

Die Ausgaben der sozialen Wohlfahrt werden in Zukunft
durch die Uberalterung der Gesellschaft stark zunehmen
und den Finanzhaushalt belasten. Die Spaltung der Iand-
lichen und stadtischen Kommunen beziglich der Gewer-
besteuereinnahmen ist enorm und kann auch in Zukunft zu
einem weiteren Auseinanderklaffen des Stadt und Land-
raums auch in Bezug auf die Raumentwicklung fihren.
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Starken - Schwachen

Starken

Weilheim besitzt eine gute Verbindung nach Minchen, birgt aber nur noch wenig
Entwicklungspotenzial.Schongau mit 1000 Arbeitnehmern mehr als Weilheim, hat
das hochste positive Arbeitspendlersaldo im Landkreis. Das deutet darauf hin, dass
Schongau attraktive Arbeitsplatze fir nicht ansassige Arbeitnehmer bietet. Dies ist
zurlckzufihren ist auf die Vielzahl an GroRbetrieben und den damit verbundenen
Arbeitsplatzen. Ein weiteres Potenzial ist die Kooperation von Betrieben mit Univer-
sitdten in Bezug auf duale Studiengénge, um junge Menschen im Landkreis zu hal-
ten. Eine weitere Starke ist das Bevdlkerungswachstum der aufgezeigten Stadte und
Gemeinden, das auf Zuzug zurlckzufihren ist. Weilheim verzeichnet einen starken
Anstieg, wohingegen Schongau noch Entwicklungspotenzial hat.
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Schwiéchen

Die Analyse zeigt einige Defizit in Schongau. Zwar ist die geografische Nahe nach
Landsberg sowie zu westlichen Stadten wie Kempten gegeben, jedoch ist die Anbin-
dung an denw o&ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) nicht vorhanden. Schongau
ist damit im Vergleich zu Weilheim durch den OPNV abgehéngt, wodurch ein Ungleich-
gewicht bei der Erreichbarkeit im gesamten Landkreis entsteht. Schaut man sich die
Mietpreise an, zeigt sich ein Mietpreisdruck ausgehend von Miinchen, der bereits Weil-
heim und Landsberg erreicht hat, wohingegen Schongau und die Stadte westlich von
Schongau bisher noch preiswerten Wohnraum bieten.

Miinchen

Landsberg am
Lech

Garmisch-
Partenkirchen

Tolz-
Wolfratshausen

SCHWACHENKARTE LANDKRE

Anteil der Auspendler
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0,9 |, Negative natiiiche Uberlastung durch — 515% @@  Langsame OV-Verbindung
Bevélkerungsbewegung Fliichtlingsaufnahme 2wischen den Gemeinden
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Zeitleiste
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Maldnahmen

Das Risiko, dass Weilheim und Schongau sich weiterhin
ungleich entwickeln, wirde ein steigendes Gefalle im Land-
kreis verursachen. Durch eine Verbesserung der Standort-
qualitat in Schongau kann eine bessere Ausgewogenheitim
Raum hervorgerufen werden. Neben der Verbesserung der
Standortqualitat, welche mit einem Strukturwandel einher-
geht, wird die Anbindung beziehungsweise die Erreichbar-
keit durch den 6ffentlichen Verkehr nach und von Schongau
optimiert. Nach der Sanierung der Gleise und dem Neubau
oder Ausbau des Bahnhofes wird eine Expresslinie von
Weilheim nach Schongau eingerichtet, welche diese beiden
Orte naher zusammenricken und Schongau an der guten

Augsburg
»

Landsbei

Kaufbeuren

Penzberg

Garmisch-Partg

Zeitliche Erreichbarkeit von Schongau mit dem OPNV 2017

Anbindung nach Minchen teilhaben lasst. In der weiteren
Entwicklung wird die historische Strecke nach Norden wie-
der fiir den Personennahverkehr freigegeben. Uber Lands-
berg wird dann zukinftig die Strecke bis nach Augsburg
ausgeweitet. Dadurch riickt Schongau in die fiir Pendler
interessante zeitliche Erreichbarkeit von knapp unter einer
Stunde. Durch die bessere verkehrliche Einbindung von
Schongau an die gesamte geographische Nachbarschaft
wird vor allem fir Gruppen, die den OPNV nutzen, wie
Schiiler oder Studenten, aber auch fir Rentner, der Stand-
ort wieder interessant.

Kaufbeurgn

90 min

Penzberg
Marktoberdorf

Garmisch-Partg

gitliche Erreichbarkeit von Schongau mit dem OPNV 2047
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TUGVERBINDUNG
NACH LANDSBERG

BEGINN DES INNERSTADTISCHEN

NAHERHOLUNGSRAUMS , GRUNGURTEL"
=y
% = /
MIT PRIVILEGIERTEM

' PARKEN
" R CARSHARING

AUSBAU DES
.J BAHNHOFES SCHONGAU

Altstadt

Als erste Mallnahme, um die Altstadt attraktiv zu gestal-
ten, wird die Stadtmauer von Baumen freigestellt und somit
wieder bewusst wahrnehmbar gemacht. Dadurch werden
Blickbeziehungen geschaffen und die Stadtmauer als Land-
mark von weit her sichtbar gemacht. Die freiwerdenden FIa-
chen entlang des Hanges werden mit neuen Wegen durch-
zogen und dienen als Garten und Parks. Die Wegefihrung
innerhalb der Altstadt orientiert sich in Richtung des neuen
Bahnhofes. Die Hauptachse wird ganzlich zu einer Ful3-
gangerzone erweitert, um diese fir Einzelhandel attrak-
tiver zu machen und zum Flanieren einzuladen. In Bezug
auf das Parkkonzept in der Altstadt werden Parkflachen
ausgemacht, die privilegierte Parkplatze fiir Carsharing zur
Verfligung stellen und damit nachhaltige partizipative Ver-
kehrslosungen fordern.

7., STADTMAUER ATS
- WAHRIZEICHEN

Umgestaltung des Bahnhofsareals

Im Zuge des Ausbaus der Fuchstalbahn nach Landsberg
wird auch der Bahnhof Schongau als Portal zur Stadt erneu-
ert. Hierfur ergibt sich die Moglichkeit eines stadtebaulichen
Wettbewerbs zur Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes
sowie einer neuen FulR- und Radwegfihrung hinfiihrend zum
Beginn des sudlich gelegenen Griingurtels. In der detaillier-
ten Analyse Schongaus zeigen sich grof3flachige Zonen mit
Gewerbe und Einzelhandel um die Altstadt, welche die Ver-
bindung zwischen Bahnhof, Altstadt und den angrenzenden
Wohnquartieren unterbrechen. Durch eine Verlegung des
Gewerbes an alternative Standorte und die Umnutzung in
zentrumsnahe Wohnflachen erfolgt eine Revitalisierung des
Stadtraumes hin zum Bahnhof. Durch sukzessive Auslage-
rung der gewerblichen Nutzungen entlang der Altstadtmauer
wird der Bahnhof zu einem pragenden Ausgangspunkt fur
den weiteren Werdegang der Stadt Schongau. Einher mit
dem Neubau des Bahnhofs geht die Sanierung der Gleise
und die Ausweitung des Angebotes der Anbindungen nach
und von Schongau mit dem o&ffentlichen Nahverkehr. Ent-
lang des Bahnhofs soll ein belebendes Quartier entstehen,
welches einen stadtischen Charakter ahnlich der Altstadt
schafft.
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Umgestaltung des UPM Gelédndes

Aus der Analyse des Untersuchungsraumes hat sich erge-
ben, dass der Grossteil der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten im sekundaren Sektor tatig ist. Der terti-
are Sektor hingegen, welcher in den vergangenen Jahren
in Bayern an Bedeutung gewonnen hat, ist im Landkreis
gering ausgepragt. Im Zuge des zunehmenden Struktur-
wandels hin zu Dienstleistungen und neuen Technologien
auf dem Arbeitsmarkt wird der sekundare Sektor in Zukunft
an Bedeutung verlieren, wodurch Arbeitsplatze verloren
gehen und die Attraktivitat des Landkreises als Arbeitgeber
sinkt. Besonderes Risiko geht von der finnischen Papierfa-
brik UPM in Schongau aus, die ausschliellich auf Grund
der guten technischen Ausstattung in den Landkreis zog.
Da die Technologien aber kontinuierlich weiterentwickelt
werden, kann der Betrieb seine Ortsgebundenheit verlie-
ren und abwandern. Dadurch gehen sowohl Arbeitsplatze
als auch Gewerbesteuereinnahmen verloren. Das Gelande
kann einen Ort fur Dienstleistungen darstellen und den
groflflachigen Einzelhandel beherbergen.
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Erweiterung des Krankenhauses Schongau

Ausgehend von der ansteigenden Uberalterung der Bevol-
kerung sowie der fehlenden Mdglichkeit das Krankenhaus
in Weilheim zu erweitern, ergibt sich der Vorschlag, das
Krankenhaus Schongau als starken Dienstleistungsstand-
ort auszubauen. Neben der Attraktivitdt des Krankenhau-
ses als Arbeitsgeber fur Fachkrafte nahegelegener Uni-
versitaten erdffnet das Krankenhaus Schongau durch die
nahe zum Griinglrtel einen geeigneten Standort flr eine
Rehabilitationseinrichtung. Das hdéchste Vorkommen von
Rehas befindet sich im Voralpenraum, wohingegen Stadte
und Ballungsrdume Uber ein stark mangelndes Ange-
bot verfiigen. Schongau befindet sich an der Schnittstelle
dieser zwei Bereiche und kann durch die Nahe zu grolien
Stadten besonders interessant sein. Neben der fortge-
schrittenen, medizinischen Betreuung durch neue Techno-
logien steigt auch der Bedarf nach neuen Wohnformen fir
altere Personen. Mehrgenerationenhduser kénnen hier eine
generationslbergreifende Betreuung sichern und Parallel-
gesellschaften verhindern. Ein mégliches Modell ware das
Angebot von glinstigem Wohnraum fur Betreuer. Besonders
um das Modell fir junge Menschen attraktiv zu gestalten
und sie dadurch im Landkreis zu halten.
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Weilheim-Schongau on the move: The network of urban nodes

How can the future of Weilheim-Schongau look like? How can
this region develop in the next 30 years? Seven important
trends will have considerable impacts on the area, namely,
energy management, sustainability, mobility, economy, regi-
onalism, landscape and spatial development. These trends
pose threats to the region but they also present opportuni-
ties. To address the challenges of these future trends, this
project proposes networking existing urban nodes. Every
single railway station in Weilheim, Peienberg, Hohenpei-

Renberg, Peiting and Schongau offers great potentials due
to its high centrality. However, until now these potentials
are not used effectively.The opportunities that the different
trends pose are overlaid onto these existing urban nodes.
By capitalizing on these opportunities, and networking these
nodes the station‘s areas will have effects as impulse gene-
rators with different extents for the region. Therefore, the
region will be ‘auf Achse’, that is on the move.

Trend Mobilitat

Trend Wirtschaft
Trend Regionalismus
Trend Kulturlandschaft
Trend Energietechnik

Bahnlinie auf Achse

weitere Bahnverbindung

Bahnhof

weiterer Bahnhaltepunkt
Temporare Expressbuslinie
Busverbindung nach Marktoberdorf
Radschnellweg

Wander- und Radwegenetz
Energieerlebnisweg

Windkraft
Wasserkraftnutzung
Solarflachen
Energiesiedlung
Tiefengeothermienutzung
Erdwarmekraftwerk

Landwirtschaftliche Potenzialflache
Auenflache und Hochwasserschutz
Naherholungspotenzialflache
Waldflache

Gewasser

Wirkungsrichtung, ausgebaute Beziehungen
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Ausgangslage | Analyse

Der landlich gepragte Betrachtungsraum in Weilheim-
Schongau zeichnet sich durch seine Vielschichtigkeit aus.
Neben dem landlichen Charakter, ist er Teil der Metropol-
region Miinchen.

Aus den naturraumlichen Analysen der Region Weilheim-
Schongau, sticht diese Komplexitat des Untersuchungs-
gebiets hervor. Die Region Weilheim-Schongau ist durch
ihre hohen Naherholungspotenziale charakterisiert und ist
von zahlreichen topographischen, administrativen und his-
torischen Grenzen durchzogen. Sie ist zudem von starken
Gegensatzen zwischen urbanen und ruralen Strukturen
gepragt. Diese Unterschiede spiegeln sich auch in Ost-
West-Differenzen wider. Der Ostliche Bereich um Weilheim
ist wirtschaftlich starker, wahrend das westliche Landkreis-
gebiet einen deutlich héheren Anteil an erneuerbaren Ener-
gien produziert. Ein weiterer Schwerpunkt ergibt sich aus
der Analyse durch die ausbaubedirftige oOffentliche Ver-
kehrsanbindung.

Die vertiefende Analyse erfolgt mithilfe der Zukunftstrends
des Trendreports 2016. Aus dieser Analyse stechen aus
den insgesamt 20 Trends besonders Raumentwicklung,
Kulturlandschaft, Nachhaltigkeit, Mobilitat, Energietech-
nik, Regionalismus und Wirtschaft hervor. Daraus folgt im
weiteren Schritt die Vertiefung dieser raumbedeutsamen
Trends fir die Region Weilheim-Schongau.

Rechts abgebildet ist das Netzwerk, das anhand von Kreis-
grole und Verbindungsstarke zeigt, wie stark sich die ver-
schiedenen Trends gegenseitig beeinflussen. Zudem sind
die Trends in der Trendmatrix entsprechend dieser Einflisse
eingeordnet. Auffallig ist dabei die Haufung - insbesondere
der gewahlten Trends - im kritischen Bereich rechts oben.
Nachfolgend werden die wichtigsten Trends definiert.

Energietechnik, Nachhaltigkeit

Durch das Ausschdpfen erneuerbarer Energiepotenziale
kann eine nachhaltige Entwicklung der Region Weilheim-
Schongau gewahrleistet werden. Durch das Gestalten
regenerativer Energietrager soll das charakteristische
Landschaftsbild nicht beeintrachtigt werden. Zudem wird
die Wettbewerbsfahigkeit von Unternehmen gestarkt.

Mobilitat

Neue Mobilitétsformen und ein verbesserter OPNV werden
das Bewegungsmuster verandern. Dies kann eine nach-
haltige Variante zum MIV darstellen und die Erreichbarkeit
verbessern.

Wirtschaft

Die hohe Wirtschaftskraft in Weilheim-Schongau kann zur
Bewaltigung regionaler Herausforderungen beitragen. Sie
wirkt als raumpragende Kraft. Jedoch hangt diese von
wenigen Standbeinen ab. Ein ausgewogener Wirtschafts-
mix mindert die 6konomische Interdependenz von den
ansassigen GroRunternehmen und starkt die Wettbewerbs-
fahigkeit.

Netzwerk mit Einflissen nach Eingangs- / Ausgangsgraden

Raumentwicklung, Kulturlandschaft

Eine zukunftsfahige, interkommunale Raumentwicklung
fuhrt zur Verbesserung der Erreichbarkeit und Lebensqua-
litat. Zudem sind die ortstypischen Landschaftsbilder durch
eine Erholungsinfrastruktur erschlossen und erlebbar.

Regionalismus

Wirtschaftliche, politische und regionale Planungsgemein-
schaften gewinnen an Bedeutung. Sie passen sich Uber
administrative Grenzen hinweg an verschiedene Lebens-
raume und das Kapital an.

Handlungsmdéglichkeit Wirkungsrichtung
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Energiewende Oberland

CHANCEN

Akzeptanz der Bevolkerung
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Geforderte nachhaltige
Projekte | Klimakonzept

Anbindung an
umliegende Zentren

Wirtschaft als
raumpragende Kraft

BIP-Wachstum

Diverse Landschaftsbilder

|

Hohe Wirtschaftskraft

Il

Nahezu Vollbeschaftigung

I

Niedrige Emissionen

Ausschopfen der
Energiepotentiale

Nachhaltige Produktion

Effizientere Nutzung durch
Speichersysteme

Hoher
Naherholungswert

Hochwasser

Hoher CO2 AusstoB und
hohe Schadstoffbelastung

— Fossile Energietrager

|

SCHWACHEN

Zerstdérung des Landschaftbildes

Hohes Pendleraufkommen

,Zwischenlandschaft*

Einschrénkung nattrlicher
Lebensrdume

Verstarkung der Separation
im Landkreis

—

Unzureichende OV-Verbindung

Fehlende Identitat auf
Landkreisebene

Wirtschaftliche Abhangigkeit

Elektromobilitat

Regionale Verbundenheit

von GroBunternehmen

Fehlende Nutzergruppen des
OPNV

Dichtes Rad- und Wanderwegenetz

GroBunternehmen

Energieproduktionsliberschuss
auf Kommunalebene

Bewaéltigung regionaler 3
Herausforderungen

Attraktivitat des Standorts -

Verbesserung des
bestehenden OV-Netzes

I_ Erhéhtes Verkehrsaufkommen
durch Individualverkehr

Fehlende
Ost-West-Verbindung

Peripherie nur durch MIV
erschlossen

Verlust der

Planungsautonomie

Drohende Ineffizienz der

Hohes burgerschaftliches
Engagement

Starke kommunale Identitat

Verstarkte interkommunale
Zusammenarbeit

Funktionale Verflechtungen

Kommunen

Geringe Gewerbesteuereinnahmen
im landlichen Raum

Keine Angebote fur
Hochqualifizierte

Beeintrachtigung der
Lebensqualitat

Neue Technologien

Dezentrale Verteilung
privater Energieproduzenten

NACHHALTIGKEIT

bedrohen Arbeitsplatze

Erhdhte Lebensqualitat

Verdichtung der
Agglomerationsrdume

Hoher Flachenverbrauch
und Versiegelung

0
s
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Partiell interkommunale
Kooperationen

Kommunen profitieren von der
héheren Férderebene

Fragmentierung |
Zersiedelung
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Alternative Zukunft | Konzept

Achse als Impulsgeber fir die Entwicklung des Landkreises
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Ankunft in der ™®
Wirtschaftskraft

Uberlagerung urbaner Funktionen an Knotenpunkten

Start in die
IRl
1)

Auf Grundlage der umfangreichen Analyse einschlieR3lich
der  Starken-Schwachen-Chancen-Risken-Matrix  ent-
stehen viele Starken und Chancen, die vom zukunftigen,
gesellschaftlichen und natirlichen Wandel bedroht sind.
Daher wird der Landkreis mit dynamischen Entwicklungen
konfrontiert und befindet sich im Aufbruch, also ,auf Achse".
Die funf Orte entlang der Achse strahlen impulsgebende
Krafte aus, die sich durch die verschiedenen urbanen
Funktionen komplettieren. Somit befinden sich diese Kno-
tenpunkte in einem Netz.

Auf Grundlage dessen wird der Titel Weilheim-Schongau
auf Achse — Urbane Knotenpunkte vernetzt gewahlt, der im
Folgenden eine alternative Zukunft beschreibt.

Die alternative Zukunft wird auf drei Malstabsebenen
realisiert, die rechtsstehend dargestellt sind. Auf Gberre-

: Einstieg ins
kulturelle Leben
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gionaler Ebene wird der Landkreis durch den Ausbau und
die Modernisierung der Infrastruktur (rot dargestellt) neben
Minchen an weitere umliegende Zentren im Norden und
Westen angebunden. Gleichzeitig kdnnen so auch wirt-
schaftliche und kulturelle Beziehungen (graue Verbindungs-
linien) aufgebaut und gestarkt werden. Weilheim-Schongau
kann sich als attraktiver Arbeits- und Wirtschaftsstandort in
der Region etablieren.

Auf regionaler Ebene gilt es neue Technologien und rege-
nerative Energietrager zu fordern, auszubauen und ihre
Potenziale effizient zu nutzen. Zudem werden fir neue und
zukunftsfahige Mobilitdtsmodelle Anreize und Strukturen
geschaffen. So werden periphere Raume besser erreicht
und damit die Lebensqualitdt erhéht. Des Weiteren gilt
es die regionalen Kooperationen zu férdern, um auch in
Zukunft wettbewerbsfahig zu bleiben.

Der Landkreis Weilheim-Schongau zeichnet sich durch
lebenswerte Kommunen im Griinen aus. Um die Erho-
lungs- und Ruherdume (griin gepunktet) und den attraktiven
Wohn- und Arbeitsstandort (hell- und dunkelgrau) zu erhal-
ten, stellt das Erlebbarmachen der Kulturlandschaft, vor
allem im Bereich der Ammer und des Lechs, eine bedeu-
tende Perspektive dar.

Die einzelnen Kommunen verfligen Uber zentrale Funktio-
nen, die sich Uberlagern, jedoch unterschiedlich stark aus-
gepragt sind. Durch ihre komplementdren Anordnungen
werden die urbanen Funktionen an der Achse verteilt. Fur
die Bevolkerung des gesamten Landkreises werden diese
in Zukunft erhalten und zuganglich bleiben. Die Bahnlinie
pragt die Achse und unterstreicht den verbindenden Cha-
rakter.



Lokal | Ausbau und Starkung kommunaler Potenziale

Die Visionen der alternativen Zukunft werden kiinftig durch
gezielte Malnahmen ausgehend von den Bahnhdéfen ent-
lang der Achse realisiert. Die einzelnen Bahnhdfe in Weil-
heim, Peillenberg, Hohenpeilenberg, Peiting und Schon-
gau bieten groRRe Potenziale durch ihre hohe Zentralitat, die
bislang nicht effektiv genutzt werden.

An diesen Orten Uberlagern sich verschiedene Trends.
Diese wirken sich auf die Gesamtstadt und Uber die stad-
tischen Grenzen hinaus aus. So weisen die funf genann-
ten Bahnhofe neben Umsteigepunkten mit multimodalem,
nachhaltigem Angebot weitere individuelle und komplemen-
tare Funktionen auf. Dadurch entstehen zentrale Knoten-
punkte, an denen urbane Funktionen angelagert sind.

Die Verknipfungen und Kombinationen dieser Knoten fuih-
ren zu einer regionalen Inwertsetzung und der Abdeckung
urbaner Eigenschaften, die sich in der Region verteilen.
Es entsteht ein Netzwerk, in dem die Akteure der Kommu-
nen gemeinsam planen, umsetzen und sich gegenseitig
erganzen. Somit wird das Netz der Knotenpunkte zu einem
Ermdglicher der resilienten Zukunft Weilheim-Schongaus.
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Durch geschickte Kombinationen der Funktionen wirken die
Zentren in unterschiedlichen AusmafRen als Impulsgeber
fur die gesamte Region Weilheim-Schongau. Des Weiteren
werden diese Impulsgeber und ihre Erreichbarkeit durch
zusatzliche Bahnhaltepunkte an raumlich bedeutenden
Orten gestarkt.

Die unten stehenden Kreisdiagramme zeigen je Standort,
die vielfaltigen Maflnahmen, die in prozentualen Anteilen
der gewahlten Trends (Trendfarben) erklart sind. Demnach
Uberlagern sich an jedem Ort diverse Funktionen.

Die bereits im Big Plan (siehe Seite 45) abgebildeten Titel
der finf Standorte veranschaulichen die Hauptfunktio-
nen der verschiedenen Standorte. Beispielsweise lauten
diese in PeilRenberg ,Energie-Impulsgeber” und in Peiting
LJAnkunft in der Wirtschaftskraft”.

Im Nachfolgenden werden die prazisen Maflnahmen in
Schongau, Hohenpeiftenberg und Weilheim exemplarisch
fur die finf Orte dargestellt. Ausgehend von den jeweiligen
Bahnhdfen werden zunachst die Manahmen im Bahnhof-
sareal abgebildet und die impulsgebende Wirkung fir die
Entwicklungen der Gesamtstadt veranschaulicht. Die Bahn-
hofe wirken hierbei als Ermdglicher.
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Trendbezogener MalRnahmenkatalog der einzelnen Siedlungen entlang der Achse, von West nach Ost
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Interventionen | Schongau - Verkehrsdrehkreuz
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Griinflachen Sportpark fm— Wegeverbindungen

Erlebbarmachung Lech

- Leerstandsnutzung und Revitalisierung
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[ | Revitalisierung Bahnhofsareal
- Ausbau bestehender Gewerbeflachen

neue Wohnnutzung

Das Bahnhofsareal bietet durch die Revitalisierung der
(leerstehenden) Gebaude und die Ansiedlung weiterer
Einrichtungen, wie dem Heimatcafé, eine gesteigerte Auf-
enthaltsqualitat und stellt sich somit auf die erhéhte Pend-
lerfrequenz am Bahnhof ein. Durch die Revitalisierung der
Fuchstalbahn nach Landsberg am Lech und das multimo-
dale Angebot, das die nachhaltigen Mobilitdtsformen mit-
einander verknUpft, entwickelt sich das Schongauer Bahn-
hofsareal zu einem Verkehrsdrehkreuz mit tberregionaler
Bedeutung. Dies wird unter anderem durch die erhéhte
Zugtaktung nach Weilheim (bisweilen Expressbus), eine
Buslinie nach Marktoberdorf und einen Radschnellweg
nach Peiting erreicht.

Auch fur die Gesamtstadt ist das Bahnhofsareal bedeut-
sam. Zum einen wird es an die Erholungsflachen des
Lechs und durch Shared-Space-Zonen an die Altstadt
angebunden. Dort wird als weitere MalRnahme der Leer-
stand genutzt, um die Innenentwicklung des Raums zu
fordern. So bietet auch die Arbeitersiedlung sidlich des
Bahnhofs Potenziale fiir soziale Infrastruktureinrichtun-
gen, Buroflachen und Wohnraum. Zum anderen weist das
Bahnhofsareal eine sehr hohe Zentralitat auf, wodurch
sich die Ansiedlung weiterer Dienstleistungen als Erwei-
terung des angrenzenden Gewerbegebiets anbietet. Die
Ansiedlung foérdert die ausgewogene Wirtschaftsstruktur
und starkt die Wettbewerbsfahigkeit. Ein neues Wohnge-
biet komplementiert hier das Angebot und wird nach Ener-
giestandards als vorbildliche Energiesiedlung deklariert.
Zudem entstehen zwei neue Bahnhaltepunkte: einer am
Krankenhaus und einer an der Arbeitersiedlung. Die Funk-
tion Schongaus als Verkehrsdrehkreuz erhoht die impulsge-
bende Rolle fur die Entwicklung des Landkreises.
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Erlebbares Bahnhofsareal Schongau als Impulsgeber

Das am Bahnhofsareal in Schongau angesiedelte Hei-
matcafé tragt neben einer gesteigerten Aufenthaltsqua-
litdat am Bahnhof auch durch die Verwendung und den
Verkauf regionaler Produkte zur Starkung der lokalen
Wertschopfungskette bei. Zudem fordert der Ausbau des
nachhaltigen, multimodalen Angebotes die Belebung des
Bahnhofs-areals sowie der Gesamtstadt. Dieses besteht
neben Park & Ride und E-Tankstellen aus einem Car- und
Bike-Sharing Bereich, der zudem Reparaturmdglichkeiten
bietet.

@i

Leerstandsnutzung der ehemaligen Arbeitersiedlung

Es entsteht ein weiterer Ausstiegspunkt an der ehemaligen
Arbeitersiedlung. Hier wird der Leerstand beispielsweise fur
die Unterbringung einer Kindertagesstatte und eines Inte-
grationszentrums fir Gefliichtete genutzt. Zudem entsteht
Raum fiir die Anmietung von Biroflachen und bezahlbaren
Wohnraum in zentraler Lage nahe der Altstadt. Die Aktivie-
rung des Leerstands profitiert dabei auch vom vorbeifiih-
renden Radschnellweg, der die Bahnhdfe sowie Gewerbe-
flachen der Gemeinden Schongau und Peiting miteinander
verknUpft.

Die Revitalisierung der Altstadt tragt zu einer gestarkten
Innenentwicklung bei. Das historische Zentrum Schongaus
wird bespielt und férdert so das kulturelle Leben.

Das Lechufer entwickelt sich zu einer Erholungslandschaft
mit Sport- und Freizeitangeboten. Es kann (ber einen
gestalteten Weg direkt vom Bahnhof erreicht werden.
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Interventionen | Hohenpeil3enberg - Start in die Erholung

Foérderung regionaler Landwirtschaft

0]

Energieerlebnisweg | Erlauterungen, Ern.

Energieanlagen

Die Funktionen Hohenpeiflenbergs werden Ulberwiegend
durch Regenerations-Mdglichkeiten abgedeckt. Die fulBlu-
fige Anbindung vom Bahnhof zum Hohen Pei3enberg mit
seinem kulturellen Angebot - Schatzkammer, Wallfahrts-
kirche und Wetterstation - wird attraktiver gestaltet und
beginnt bereits am Bahnhof. Vorbei an der ortstypischen
Landschaft des Pfaffenwinkels fihrt der Weg Uber den
Ortsmittelpunkt zum Hohen PeiRenberg. Anbauflachen fur
lokale, landwirtschaftliche Produktion befinden sich direkt
am Ortsrand. Der Weg vom Erzeuger uber den Verarbeiter
bis zum Verbraucher wird nachvollziehbar. Zum anderen
beginnt am Hohen PeilRenberg der Energieerlebnisweg, der
Uber Peillenberg nach Weilheim fiihrt. Zudem verbessern
geregelte Offnungszeiten der Attraktionen das touristische
Angebot auf dem Hohen Peillenberg.

Des Weiteren wird die Erreichbarkeit Hohenpeiflenbergs
durch die héhere Zugtaktung und die Ansiedlung weite-
ren multimodalen Angebots im Bahnhofsareal - Park and
Ride, Fahrradverleih und E-Tankstelle - verbessert. Das
Bahnhofsareal steigert seine Attraktivitat durch ein neues
Haltehauschen, sowie die Versorgung durch einen Lebens-
mittelautomaten Heimat-to-go, der lokale Produkte fiir den
Weg anbietet.

Die Zentralitdt und verbesserte Erreichbarkeit des Bahn-
hofs flhrt zudem dazu, dass sich neue, komplementéare
Unternehmen im angrenzenden Industriegebiet ansiedeln
und die Wirtschaftskraft unterstitzen.

In Hohenpeifenberg zeigt sich damit die klare Dominanz
der Erholungsfunktion. Der Ort liegt im Mittelpunkt der defi-
nierten Achse, profitiert von der guten Erreichbarkeit nach
Schongau und Weilheim und besitzt ein hohes Naherho-
lungspotenzial mit regionaler Wirkung.



Interventionen | Weilheim - Einstieg ins kulturelle Leben
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Erhaltung und Forderung des kulturellen Lebens
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Auenlandschaft Weilheim | Ort der Begegnung und Freizeit

In Weilheim dominieren die kulturellen Funktionen. Weil-
heims Altstadt bietet derzeit ein hohes kulturelles Angebot,
das auch in Zukunft erhaltenswert ist. Diese Vielfalt wird
durch das Potenzial der Erlebbarmachung der Auenland-
schaften erganzt, die neben Hochwasserschutz auch Raum
fur kulturelle Nutzungen bieten. Ausgehend vom Bahnhof
werden die fuBlaufigen Anbindungen an die Auenland-
schaften sowie zur Altstadt gestaltet.

Des Weiteren startet der Energieerlebnisweg am Weilhei-
mer Bahnhof, der Uiber PeilRenberg nach HohenpeiRenberg
fuhrt. Verschiedene regenerative Energieformen, wie das
neue Erdwarmekraftwerk werden zuganglich und informie-
ren und erldutern die Energiewende Oberland.

Im Weilheimer Siiden wird das Gewerbegebiet durch einen
zusatzlichen Bahnhaltepunkt besser angeschlossen und
erweitert. An dieser Stelle werden soziale Einrichtungen
zur Flexibilisierung und Qualifizierung des Arbeitsmarktes
beitragen.

Zudem profitiert Weilheim von der schnellen Anbindung
an Munchen, die die wirtschaftlichen Beziehungen in den
nachsten Jahren verstarkt. Da das gesamte Bahnhofsareal
mit zentralem Omnibusparkplatz in den nachsten Jahren
erneuert wird und Weilheim einen ICE-Anschluss bekommt,
wird sich die Uberregionale Anbindung Weilheims deutlich
verbessern. Von dieser hohen Erreichbarkeit profitiert der
gesamte Landkreis. Durch die verstarkte Zugtaktung ent-
lang der Achse und den Radschnellweg nach Peiflenberg,
wird die Anbindung an Weilheim wesentlich schneller.

In Weilheim Uberlagern sich die urbanen Funktionen am
deutlichsten. Dadurch wirkt auch der Knotenpunkt Weilheim
als ein wichtiger Impulsgeber fiir die Entwicklung des Land-
kreises.
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